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ZALACZNIK DO UCHWALY NR. A’MLL\RADY NADZORCZEJ RSM , PIONIER “W KUTNIE Z DNIA 29.01.2024 R

REGULAMIN

UZYTKOWANIA LOKALI I PORZADKU DOMOWEGO
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIONIER”

w Kutnie

KUTNO - STYCZEN 2024 R.

«



I ZASADY OGOLNE
§1.

1. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia techniczne trwale z nim zwiazane
sqg wspdlna wiasnodcig wiascicieli lokali zamieszkujacych w poszczegdlnych
nieruchomosciach w RSM , Pionier” w Kutnie. Dbalo$¢ o nalezyte ich uzytkowanie,
jak réowniez utrzymanie w stanie niepogorszonym jest obowiazkiem wszystkich
uzytkownikow lokali.

2. Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sa prace polegajgce na przywréceniu
sprawnosci  technicznej uszkodzonych elementéw wyposazenia lokalu poprzez
ich wymiane, usunigcie uszkodzen lub konserwacje.

II. PODZIAE OBOWIAZKOW SPOEDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI

§2.

Podstawowy zakres obowiazkéw Spéldzielni obejmuje:

1. Naprawg i konserwacjg catej instalacji c.o. (bez wymiany glowic termostatycznych,
malowania grzejnikdw i instalacji rurowej w mieszkaniach).
Dopuszcza si¢ wymiang elementéw grzejnych przez uzytkownikow lokali wylacznie
za pisemng zgodg Spotdzielni;

2. Naprawe i konserwacje instalacji wodnej do zaworu odcinajacego z wodomierzem
wlacznie oraz piondéw kanalizacyjnych;

3. Naprawy polegajace na usuwaniu zniszczen powstatych na skutek nie wykonywania
napraw nalezacych do obowiazkow Spotdzielni.

4. Naprawe i ewentualna wymiane przylacza instalacji elektrycznej wiacznie z gniazdem
bezpiecznikowym w lokalu;

5. Malowanie klatek schodowych co 10 lat do 25 mieszkani na klatce, natomiast klatki
schodowe powyzej 25 mieszkan na klatce co 8 lat.
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmiang terminu malowania.

6. Utrzymanie w nalezytym stanie wentylacji grawitacyjne;.



§3.

Zakres obowigzkow uzytkownikow lokali:

L.

Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do ich nalezytej konserwacji oraz do dokonywania
w nich biezacych remontéw we wilasnym zakresie, nie naruszajac przy tym ogdlnej
substancji budynku i nie powodujac zagrozen pozostatych uzytkownikow.

Naprawa 1 wymiana instalacji elektrycznej wewnetrzne;;

Naprawa 1 wymiana instalacji wodnej od wodomierza oraz instalacji kanalizacyjnej
od pionu wraz z przyborami;

. Zapewnienie dostgpu do pionéw w celu usunigcia awarii, w tym wykonanie na wiasny

koszt niezbednych prac zapewniajacych ten dostgp (np. przesuniecie sprzetow i mebli,
demontaz obudowy pionéw w celu udostepnienia instalacji wspélnej obiektu na potrzeby
ich wymiany lub usuniecia awarii).

Zabrania si¢ wykonywania statej zabudowy pionow.

Zabrania sig¢ ingerencji w kanaly wentylacyjne obiektu, zamykania otworéw
wentylacyjnych lub ich zmniejszania. W przypadku wystapienia zagrzybienia
w mieszkaniu koszty odgrzybienia ponosi uzytkownik lokalu.

Utrzymanie w nalezytym stanie i wymiana stolarki okienne;j:

a) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej nie zmieniajacej elewacji. Stolarka powinna
posiada¢ nawiewniki higrosterowane.

b) jezeli stan stolarki zagraza substancji budynku wymiana moze byé wykonana
z inicjatywy Spoldzielni, a kosztami obcigzony zostanie uzytkownik lokalu.

c¢) uzytkownik lokalu odpowiada za szkody spowodowane nieszczelno$cig stolarki
okiennej.

d) wielko$¢ okien nalezy dostosowac do wielkosci osciezy,
€) wymienione okna nalezy zamocowa¢ w sposob bezpieczny i szczelny,

f) kolierz parapetdéw zewngtrznych nalezy wsunaé pod profil okna Jub
w systemowe podcigcie profilu dolnego oScieznicy,

g) odpowiedzialno$¢ za wymiang i za szkody powstale w wyniku niewlaéciwego doboru
wielko$ci 1 montazu okien, w tym niewlaSciwie zamontowanych parapetéw, ponosi
wiasciciel lokalu.
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8. Montaz dodatkowych drzwi wejsciowych do lokalu wymaga zgody Spoétdzielni;

9. Drzwi wejsciowe do lokali powinny otwiera¢ sic do wewnatrz. Zamontowane drzwi
W najmniejszy sposéb nie moga ogranicza¢ wydzielonej drogi pozarowe;j.

10. Konserwacja i malowanie balustrad balkonowych i loggii z zachowaniem dotychczasowe;
kolorystyki;

11.Usuwanie na wilasny koszt wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu i na klatkach
schodowych, ktére powstaly z winy uzytkownika lokalu lub jego domownikéw;

12. Usuwanie zalegajacego $niegu i lodu oraz zwisajacych nawiséw $niegowych i sopli
z balkonow 1 parapetdéw okiennych.

§4.

Utrzymanie czystoSci na klatkach schodowych nie jest wkalkulowane w oplaty
czynszowe i nalezy do obowiazkéw mieszkancow (nie dotyczy remontow).

I11. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY I ESTETYKI
W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU

§s.

Prace zwigzane z utrzymaniem czystoSci i porzadku wokét budynkéw wykonuje
Spdtdzielnia.
Do obowiazkow Spoétdzielni nalezy w szczegolnosci:

1) sprzatanie chodnik6w, terenu przylegajacego do budynku;
2) usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie gololedzi.

1. Do obowigzkéw mieszkaficow nalezy utrzymanie mieszkania, klatki schodowej, piwnic
1 balkonow w nalezytym stanie czysto$ci i higieny.

2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych, piwnicach i pomieszczeniach wspolnie uzytkowanych,
garazach oraz na zewnatrz budynkow.

3. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sa do utrzymania czystosci na klatkach schodowych
poprzez solidarne cotygodniowe zamiatanie i zmywanie podestéw oraz schodéw
od kondygnacji na ktorej usytuowane jest mieszkanie do kondygnacji nizszej, chyba
ze mieszkancy danej klatki zgodnie ustalg inny sposob jej sprzatania, zapewniajacy regularne
utrzymywanie czysto$ci (np. poprzez powierzenie we wilasnym zakresie i na wlasny koszt
sprzatania klatki osobie 3-ciej).

4. Nie nalezy wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpadow,
niedopatkow, itp.



10.

11.

12.

Zabrania si¢ wyrzucania odpadow zywno$ciowych na terenach Spotdzielni.

Do muszli klozetowej nie wolno wrzuca¢ $mieci, waty, kosci, szmat, itp.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikéw usytuowanych na terenie osiedla.
W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych
plynéw, sprawca obowiazany jest uprzatna¢ zanieczyszczony teren, a w przypadku
uchylania si¢ od w/w obowiazku, sprzatanie zostanie zlecone firmie specjalistycznej
a kosztami zostanie obcigzony sprawca.

Obowiazkiem uzytkownikéw jest segregacja §mieci i wyrzucanie ich do pojemnikdéw
zgodnie z przeznaczeniem.

Zabrania si¢ wyrzucania twardych i cigzkich przedmiotow jak kamienie, gruz, zelastwo,
druty, szklo, itp. do pojemnikéw na $mieci.

Trzepanie dywanéw, chodnikéw, itp. moze odbywaé si¢ wylacznie w miejscach na ten
cel przeznaczonych w godz. od 8.00 do 20.00. Nie wolno trzepac i czys$ci¢ dywanow,

poscieli, itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i z okien.

Zabrania si¢ bez zgody Spoétdzielni sadzenia i wycinania drzew i krzewow.

Zabrania si¢ dokarmiania ptactwa na terenach Spotdzielni.

IV PRANIE I SUSZENIE BIELIZNY

§6.
Z pralni i suszarni w budynku moga korzysta¢ wylacznie mieszkancy tego budynku.

Po zakonczeniu prania pomieszczenie pralni nalezy sprzatnac.

. Korzystajacy z pralni wnosza oplaty za zuzyta wode i energi¢ elektryczna wedhug

wskazan urzadzen pomiarowych.

W suszarniach nie wolno przechowywac zadnych przedmiotéw (np. pralek, wozkow,
rowerdw, mebli, itp).

Dopuszcza si¢ suszenie bielizny na suszarkach balkonowych o ile zostala ona
wywirowana, a suszarka zostala zamontowana w obrebie balkonu,

Zabrania si¢ montowania suszarek poza obrebem balkonu 1 na elewacjach.



V BEZPIECZENSTWO POZAROWE

1.

§7.

W razie wybuchu pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ straz pozarna, policje,
administracje osiedla. Falszywe informowanie podlega karze.

Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia pozaru - zabrania
sig zastawiania ciggéw komunikacyjnych (korytarzy piwnicznych, klatek schodowych)
i sktadowania w pomieszczeniach pralni i suszami jakichkolwiek przedmiotéw (mebli,
opakowan, itp.) pod rygorem niezwlocznego ich usunigcia przez Spdldzielnie na koszt
osoby, ktéra zastawita cigg komunikacyjny, pralnie i suszarnie,

. W piwnicach nie wolno przechowywac¢ materiatéw tatwopalnych.

W piwnicach nie wolno podlaczaé urzadzen elektrycznych typu lodéwki, zamrazarki,
suszarki, grzejniki itp.

Palenie papieroséw i uzZywanie niezabezpieczonego ognia na klatkach schodowych
oraz w piwnicach jest zabronione.

. Wszelkie instalacje elektryczne maja by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym w celu

zapobiezenia przed zwarciem.

W piwnicach nie nalezy przechowywac¢ przedmiotéw warto$ciowych, np.: sprzetu AGD
iRTV itp.

Zabrania si¢ samowolnego montazu drzwi 1 krat w korytarzach piwnicznych.

Piwnice sa pomieszczeniami gospodarczymi i taki posiadaja standard. Podniesienie
standardu piwnicy przez uzytkownika piwnicy np. poprzez ulozenie gresu lub innego
materiatu (niepalnego) na posadzce i tynku lub plytek na $cianach stanowi wylacznie jego
wole i realizuje to na wiasna odpowiedzialno$¢. Piwnice oraz mienie w nich pozostawione
nie podlegajg ubezpieczeniu Spoidzielni. W przypadku ewentualnej szkody np. przez
zalanie lub inne przypadki losowe RSM PIONIER nie bierze odpowiedzialnosci za stan
piwnic i mienia w piwnicach.

10. Za stan techniczny i wykonywanie koniecznych napraw i konserwacji drzwi

w uzytkowanych pomieszczeniach piwnicznych odpowiada uzytkownik.

VI. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOEECZNEGO MIESZKANCOW

I

§8.

Warunkiem zgodnego wspolzycia wszystkich mieszkancow budynku czy osiedla jest
wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju.



. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegad,
aby dzieci nie bawily si¢ obok S$mietnikdéw, na klatkach schodowych i korytarzach
piwnicznych.

Za niewlasciwe zachowanie sig¢ dzieci - jak brudzenie $cian, halasowanie, niszczenie
urzadzen 1 instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni i urzadzen zabawowych -

odpowiedzialni sg rodzice.
. Na terenie osiedla i budynku w godzinach od 22°° do 6” obowiazuje cisza.

. Prace remontowe wewnatrz lokalu nalezy wykonywaé w godzinach od 8% do 20°°.

. Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotdéw 1 innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile
zwierzgta te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zakldcaja spokoju, a ich posiadacze sg w stanie
zagwarantowac im odpowiednig opieke i przestrzega¢ wymogow sanitarno-porzadkowych.
Wihasciciele majg obowiazek rejestracji i szczepienia psow.

. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy poza obrgb domu. Spuszczanie pséw ze smyczy
na terenach osiedli spétdzielczych jest niedopuszczalne.

. Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynkach i ich otoczeniu, a zwlaszcza
na terenach zielonych - odpowiadaja ich posiadacze.

. Osoby posiadajace psa lub kota obowigzane sa do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez psa lub kota na klatce schodowej lub w innych pomieszczeniach
budynku stuzacych do wspdlnego uzytku, jak réwniez na trawnikach i chodnikach.
Zabrania si¢ utrzymywania zwierzat domowych w pomieszczeniach wspolnych (klatki
schodowe, piwnice, korytarze piwniczne) i ustawiania przedmiotow do ich bytowania.

. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow, osoby posiadajace zwierzeta domowe
obowiazane sa bezwzglednie przestrzegaé przepiséw dotyczacych zasad postepowania
w razie wystapienia choroby zakazne;j.

10.Na terenie osiedli i budynkéw zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat uzytkowych

(np. krolikow, kur, gotebi itp.).

11. Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczane na balkonach, powinny by¢ nalezycie

zabezpieczane przed wypadnigciem. Podlewanie kwiatow powinno odbywaé sie w taki
sposéb, aby woda nie przeciekata na nizsze kondygnacje i nie powodowala zniszczenia lub
uszkodzenia elewacji budynku i mieszkan oséb trzecich.

12. Zabrania si¢ korzystania z opiekaczy (grille) na balkonach i w ogrédkach przy blokowych.

13. Podczas uzywania i parkowania pojazdéw samochodowych i motocykli zabrania sie:

a) oddalania od pojazdu, gdy silnik jest w ruchu,
b) utrzymywanie pracujacego silnika podczas postoju pojazdu przez okres diuzszy
niz | minute 1 wywotywania nadmiernego hatasu,



14.

15

¢) najezdzania samochodami na trawniki, naprawiania oraz mycia pojazdow
samochodowych i motocykli na parkingach i drogach osiedlowych oraz miejscach
postojowych.

Motocykli, motoroweréw nie wolno przechowywaé na klatkach schodowych ani
w korytarzach piwnicznych i piwnicach oraz pod balkonami i loggiami.

Na terenach Spoldzielni obowiazujg przepisy ustawy z dnia 20 czerwca 1997r. - Prawo
o ruchu drogowym.

Na terenie drog wewngtrznych pojazdy samochodowe moga poruszad sie i parkowaé tylko
zgodnie z rozmieszczonymi znakami drogowymi.

VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§9.

Reklamy i szyldy na terenie osiedli mogg by¢ instalowane po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Spotdzielni. '

Zabrania si¢ samowolnego wchodzenia na dachy budynkéw i przestrzenie
miedzystropowe.

. Niedozwolone jest montowanie anten nadawczych i odbiorczych, klimatyzatoréw, paneli

fotowoltaicznych, rolet zewngtrznych 1 zabudowy balkondw/loggii i innych urzadzen
bez pisemnej zgody Spoétdzielni.

Montaz jakichkolwiek urzadzen mozliwy jest wylacznie po zloZeniu pisemnego
wniosku i po uzyskaniu warunkéw montazu od Spoéldzielni.

. Zabrania si¢ montazu anten nadawczych i odbiorczych, klimatyzatoréw, paneli

fotowoltaicznych i innych urzadzen na dachach oraz na elewacji budynkow.

. Niedopuszczalny jest montaz klimatyzatorOw w miejscu innym niz obreb plyty

balkonowej. Montaz klimatyzatoréw dopuszczalny jest wylacznie na plycie balkonowe;
lub do wewngtrznej Sciany ostonowej loggii po uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni,
o ktérej mowa w pkt 2. Zabrania sig¢ montazu klimatyzatorobw do balustrady
balkondw/loggii.

. Sposéb mocowania wszelkich urzadzen musi umozliwia¢ ich demontaz na czas

prowadzenia robot remontowych lub w kazdym innym przypadku na wezwanie
Spoétdzielni.

W przypadku montazu urzadzen niezgodnie z powyzszymi postanowieniami lokator
bedzie zobowigzany do ich usunigeia i przywrocenia czeSci wspolnych do stanu
poprzedniego na wilasny koszt w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania ze strony
Spotdzielni pod rygorem skierowania sprawy na droge postgpowania sadowego.



8. Uzytkownicy mieszkan zobowiazani sa do przestrzegania przepiséw meldunkowych.

9. Rozpatrywanie skarg 1 wnioskéw dotyczacych pracy konserwatoréw nalezy
do kompetencji Administracji osiedla.
Rozpatrywanie skarg i wnioskow ogolnych dotyczacych pracy Administracji osiedla
nalezy do kompetencji Zarzadu Spétdzielni.

10. Administracja osiedla zobowiazana jest informowa¢ mieszkaicow o biezacych
wydarzeniach np. terminie usunigcia awarii, przegladow budynkéw itp. W tym celu
na kazdej klatce schodowej budynku powinny by¢ zawieszone tablice informacyjne.
Niedopuszczalne jest przyklejanie ogloszen, informacji do $cian i drzwi wejSciowych
budynku.

§10.

Regulamin zostal uchwalony przez Radg Nadzorcza w dniu 29.01.2024r. i stanowi zatacznik
do uchwaty nr ...... A ...2024

Traci moc uchwala nr 15/2018 Rady Nadzorczej z dnia 5.07.2018r.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia z mocg obowiazujacg od 2§0 ..... 2024.r.

Sekretarz Przewodniczacy

Rawdzorczej Rady Nadzorczej
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