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I. PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U. z dnia 17 pazdziernika 2013 r. poz. 1222).

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity
Dz. U. 22003 r. nr 188, poz. 1848 z pézniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity
Dz. U. 22000 r. nr 80,p0z.903 z poZniejszymi zmianami).

4. Ustawa z dnia 2 Isierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (tekst jednolity
Dz.U.z2010r. nr 102, poz. 651 z pozniejszymi zmianami).

Regulamin niniejszy nie dotyczy budownictwa mieszkaniowego finansowanego
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytutu wkiadéw mieszkaniowych
i budowlanych w zwiazku z:

a) ustanowieniem tytutu prawnego do lokalu:
¢ nowo budowanego
e .z odzysku”

b) wygasnigciem spotdzielczego lokatorskiego lub spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu,

¢) przeksztatceniem tytuhu prawnego do lokalu.

2. Wikiadem mieszkaniowym zwiazanym ze spotdzielczym lokatorskim prawem
do lokalu mieszkalnego jest kwota odpowiadajaca roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnig pomoca ze srodkow
publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu.

3. Wkiadem budowlanym zwigzanym ze spétdzielczym wiasnosciowym prawem
do lokalu lub prawem odrebnej wiasnogci Jest catos¢ kosztow budowy przypadajacych
na dany lokal.

4. Warto$¢ rynkowa lokalu okre$lana jest przez rzeczoznawce majatkowego w formie
operatu szacunkowego.
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1.1.

1.2,

1.4.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

WKELAD WYMAGANY DLA USTANOWIENIA TYTULU PRAWNEGO
DO LOKALU NOWO BUDOWANEGO

Z czionkiem Spétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie prawa do nowo
budowanego lokalu mieszkalnego Spéidzielnia zawiera umowg o budowe lokalu.
Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci zobowiazuje strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ zobowiazanie czlonka
spétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego na zasadach okreslonych

W umowie.

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
odrebnej wiasnosci dokonuje si¢ w dwéch etapach:

o wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej,
na podstawie zakresu rzeczowego robot dokumentacji technicznej i
kosztorysu,

° ostatecznie — po zakoficzeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,

na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spoétdzielnig, w ciagu 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania,

- Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegdlnych lokali dokonuje sig na podstawie Regulaminu rozliczania inwestycji
i ustalania wartosci poczatkowej lokali w RSM »Pionier” w Kutnie.

W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
0 ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiona czgs¢ wktadu budowlanego (zgodnie z § 71
Statutu Spotdzielni).

- Na podstawie umowy o budowe lokalu Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka

odrgbng wiasnoé¢ lokalu w formie aktu notarialnego po dokonaniu:

® wplaty wymaganego wkiadu budowlanego wynikajacego z rozliczenia zadania
inwestycyjnego,

e splaty zadtuzenia z tytutu opfat eksploatacyjnych powstatych od dnia
przekazania lokalu do uzytkowania do dnia zawarcia umowy.



2. WKLAD WYMAGANY DLA USTANOWIENIA TYTULU PRAWNEGO

DO LOKALU Z ,,ODZYSKU”

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
I przekazania go do dyspozycji spoidzielni, Spoldzielnia oglasza przetarg
na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu. Pierwszefistwo w nabyciu lokalu majg
cztonkowie oczekujacy, ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
Cztonek oczekujacy wnosi wartosé rynkowa lokalu okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego na dzieri ustanowienia prawa wlasnosci lokalu. W przypadku
nie zgloszenia si¢ czfonkéw oczekujacych — nabywca jest wytaniany w drodze przetargu
i wnosi wktad budowlany w kwocie ustalonej w wyniku tego przetargu, przy czym
warto$¢ wywotawcza stanowi warto$¢ rynkowa lokalu okreglana przez rzeczoznawce

majatkowego.

IV. ZASADY ROZLICZEN WKLADOW MIESZKANIOWYCH W PRZYPADKU

L.

WYGASNIECIA SPOEDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO
LOKALU

W przypadku wygasniecia spofdzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowa tego lokalu

ustalona na dzien wygasniecia prawa do lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa nie moze byé wigksza
od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal.

Warunkiem wypfaty wkiadu mieszkaniowego jest oproznienie mieszkania. Wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje najpozniej w terminie 14 dni
po waiesieniu do Spétdzielni $rodkow przez nabywceg.

Roszezenie z tytutu zwrotu wktadow albo ich réwnowartosci pienig¢znej ulega
przedawnieniu z uptywem trzech lat.

I.1. Z wartosci rynkowej lokalu, ustalonej na dzien wygasnigcia prawa, potraca sig:

a) nie wniesiony wkitad mieszkaniowy w tym z tytutu modemizacji budynku,

b) nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji podlegajaca odprowadzeniu
przez Spotdzielni¢ do budzetu panstwa,

¢) kwoty zalegtych opfat,

d) kwoty w wysokosci pieciu miesigcznych zaliczek za energi¢ cieplng
i zuzycie wody na pokrycie poniesionych, a nierozliczonych jeszcze
kosztéw,

e) koszty wyceny wartoéci rynkowej lokalu,

f) inne kwoty na zasadach ogélnych KC.

I.2. Lokal do ktorego prawo wygasto, w przypadku zgtoszenia si¢ osoby uprawnione;j
w mysl art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zlozenia przez nia
deklaracji cztonkowskiej oraz o$wiadczenia o gotowosci do zawarcia umowy
0 ustanowienie na jej rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
przydzielany jest tej osobie na podstawie zawartej umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, po wykazaniu przez nig prawa
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do wkiadu mieszkaniowego lub tez wptaceniu tego wkiadu w catodci lub
odpowiedniej cz¢éci, wedhig wartosci rynkowej lokalu okre$lonej przez
rzeczoznawcg majatkowego.

1.3. Lokal do ktorego prawo wygasto, w przypadku braku nastepcow prawnych
ubiegajacych si¢ o ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, moze by¢ zbyty wylacznie jako prawo odrgbnej whasnosci. Nabywca
bedacy cztonkiem oczekujacym wnosi na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
wkiad budowlany odpowiadajacy wartosci rynkowej lokalu ustalonej na dzien
ustanowienia prawa do lokalu na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego.

1.4. Nabywca nie bgdacy cztonkiem oczekujacym wnosi na ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu wktad budowlany w kwocie ustalonej w wyniku przeprowadzonego
przetargu, przy czym warto$¢ wywolawcza stanowi wartosé rynkowa lokalu
okreslona przez rzeczoznawce majatkowego.

1.5.Wartosci okreslone w punkcie 1.2. lub [.3. lub 1,4 winny by¢ wniesione przed
zawarciem odpowiednio umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w formie aktu
notarialnego.

1.6.W wyniku zawarcia w/w umowy nastgpuje wyksiggowanie z ewidencji rachunkowe;j
warto$ci lokalu i gruntow (praw wieczystych uzytkowania gruntdw) oraz umorzen
lokalu w powiazaniu z finansujacymi ich funduszami.

. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZEL.ONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia zawiera umowg przeniesienia wiasnoscei lokalu
po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na lokal nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub
dotacji, podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielni¢ do budzetu panstwa,
b) splaty zadtuzenia z tytutu oplat.

W wyniku zawarcia w/w umowy nastgpuje wyksiggowanie z ewidencji rachunkowej
wartosci lokalu i gruntow (praw wieczystych uzytkowania gruntdw) oraz umorzen
lokalu w powigzaniu z finansujacymi ich funduszami.



VI. ZASADY ROZLICZEN WKLADU BUDOWLANEGO W PRZYPADKU
WYGASNIECIA SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU W TYM POPRZEZ ZRZECZENIE SIE TEGO PRAWA I JEGO
PRZEJSCIA NA SPOLDZIELNIE.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w tym na
skutek zrzeczenia sig tego prawa i przekazania go do Spétdzielni, Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu ustalona na dzies wygasnigcia prawa na
podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego, przy czym przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przeprowadzonego przetargu.

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie mieszkania. Wyplata naleznosci z tytutu spéldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu nastgpuje najpozniej w terminie 14 dni po wniesieniu do spoldzielni
srodkéw przez nabywce.

Roszczenie z tytutu zwrotu wkiadow albo ich rownowartosci pieni¢znej ulega
przedawnieniu z uptywem trzech lat.

I.1. Z wartodci rynkowej lokalu potraca sig:

a) nie wniesiony wkiad budowlany w tym z tytutu modernizacji budynku,

b) kwoty zalegtych opfat

¢) kwoty w wysokosci pigciu miesigcznych zaliczek za energi¢ cieplng
i zuzycie wody na pokrycie poniesionych, a nierozliczonych jeszcze
kosztow,

d) koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu,

€) inne kwoty na zasadach ogolnych KC.

1.2. Lokal do ktérego prawo wygasto, moze by¢ zbyty wylacznie jako prawo odrgbne;j
wiasnosci lokalu. Nabywca takiego lokalu bedacy cztonkiem oczekujacym wnosi
wkiad budowlany odpowiadajacy wartosci rynkowej lokalu ustalonej na dzien
przekazania lokalu - wedtug wyceny rzeczoznawcy.

1.3. Nabywca nie bedacy cztonkiem oczekujacym wnosi na ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu wkiad budowlany w kwocie ustalonej w wyniku przeprowadzonego
przetargu, przy czym wartos¢ wywolawczg stanowi wartosé rynkowa lokalu okreslona
przez rzeczoznawcg majatkowego.

I.4. Wartosci okreslone w punkcie 1.2. lub 1.3. winny by¢ wniesione przed notarialnym
zawarciem umowy na ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu,

1.5. W wyniku zawarcia w/w umowy nastgpuje wyksiggowanie z ewidencji rachunkowej
wartodci lokalu i gruntéw (praw wieczystego uzytkowania gruntdw) oraz umorzen
lokalu w powiazaniu z finansujacymi ich funduszami.



VII. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO I'(TC')REGO CZEL.ONKOWI
LUB OSOBIE NIEBEDACEJ CZLONKIEM SPOLDZIELNI PRZYSLUGUJE
SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

a) splaty zadhuzenia z tytutu oplat eksploatacyjnych.

2. W wyniku zawarcia w/w umowy nastepuje wyksiggowanie z ewidencji rachunkowej
wartosci lokalu i gruntéw (praw wieczystych uzytkowania gruntéw) oraz umorzen
lokalu w powiazaniu z finansujacymi ich funduszami.

VIIL. ZBYCIE SPOLDZIELCZEGO WLASN OSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU
I PRAWA ODREBNEJ WELASNOSCI NA PODSTAWIE AKTU
NOTARIALNEGO

1. W przypadku zbycia na podstawie aktu notarialnego przez czionka lub osob¢ nie
bedaca cztonkiem, spofdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu innej osobie
nastgpuje zmiana danych osoby nabywajacej lokal na podstawie aktu notarialnego
i dodatkowych informacji niezbednych do ustalenia optat za uzytkowanie lokalu.

2. W wypadku zbycia na podstawie aktu notarialnego przez czlonka lub osobe nie bedacy
czfonkiem nieruchomosci lokalowej innej osobie nastepuje zmiana danych osoby
nabywajacej lokal na podstawie aktu i dodatkowych informacji niezbednych
do ustalenia optat za uzytkowanie lokalu.



IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

2. Traci moc Uchwata nr 41 z dnia 28.04.2011 r.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz
Rady Nadz

Przewodniczgcy
M Rady Nadzorczej
o
L/
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