SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Rady Nadzorczej Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pionier”

w Kutnie za rok 2024

Rada Nadzorcza powotana przez Walne Zgromadzenie odbyte w dniach od 19 do 22

kwietnia 2022r. ukonstytuowata si¢ dnia 2 maja 2022 roku w skladzie:

1. Goreczny Zdzistaw Przewodniczacy RN

2. Grzelak Wlodzimierz ~ Z-ca Przewodniczgcego RN

3. Trojak Malgorzata Sekretarz RN

4. Waldemar Tatarata Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

5. Lewandowski Jozef Czlonek Komisji Rewizyjnej

6. Piaszczynska Jadwiga  Czlonek Komisji Rewizyjnej

7. Andrzejewski Marek Czlonek Komisji Rewizyjnej

8. Truszczynski Adam Czlonek Komisji Rewizyjnej

9. Jedrzejezak Bogustaw  Przewodniczacy Komisji Inwestycyjno-Technicznej
10. Stelmasiak Stanistaw Czionek Komisji Inwestycyjno-Techniczne;j

11. Poplawski Dariusz Cztonek Komisji Inwestycyjno-Technicznej

12. Bartczak Zenon Czlonek Komisji Inwestycyjno-Technicznej

13. Karasinski Jan Czlonek Komisji Inwestycyjno-Technicznej

14. Chmurski Andrzej Czlonek Komisji Inwestycyjno-Technicznej

15. Kolasinska Elzbieta Przewodniczaca Komisji ds. Kont. z Mieszkancami
16. Rojek Barbara Czlonek Komisji ds. Kontaktéw z Mieszkafcami
17. Wasilewska Jolanta Czlonek Komisji ds. Kontaktéw z Mieszkancami
18. Brzozowska Jadwiga Czilonek Komisji ds. Kontaktéw z Mieszkancami
19. Klimczak Krystyna Czlonek Komisji ds. Kontaktéw z Mieszkancami
20. Siwinska Grazyna Czlonek Komisji ds. Kontaktéw z Mieszkancami

W miesigcu listopadzie 2024r. zmart Pan Zenon Bartczak. Zgodnie z § 116 pkt. 3. Statutu
RSM ,,Pionier” ,,W przypadku utraty mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej, cztonkiem
Rady Nadzorczej w jego miejsce, do konca kadencji zostaje osoba, ktéra uzyskala w
wyborach kolejno najwigksza liczbe glosow z tej listy, z ktérej pochodzit cztonek Rady
Nadzorczej, ktérego mandat wygast.” W zwigzku z tym, ze na lifcie wyborczej, z ktorej
pochodzit Pan Zenon Bartczak nie byto wigeej kandydatéw, od listopada 2024 roku Rada

Nadzorcza dziala w skladzie:



1. Goreczny Zdzistaw Przewodniczacy RN

2. Grzelak Wiodzimierz ~ Z-ca Przewodniczacego RN

3. Trojak Malgorzata Sekretarz RN

4. Waldemar Tatarata Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

5. Lewandowski Jozef Czlonek Komisji Rewizyjnej

6. Piaszczynska Jadwiga  Czlonek Komisji Rewizyjnej

7. Andrzejewski Marek Czionek Komisji Rewizyjnej

8. Truszezynski Adam Cztonek Komisji Rewizyjnej

9. Jedrzejczak Bogustaw  Przewodniczacy Komisji Inwestycyjno-Technicznej
10. Stelmasiak Stanistaw ~ Czlonek Komisji Inwestycyjno-Technicznej

11. Poplawski Dariusz Cztonek Komisji Inwestycyjno-Technicznej

12. Karasinski Jan Czlonek Komisji Inwestycyjno-Technicznej

13. Chmurski Andrzej Cztonek Komisji Inwestycyjno-Technicznej

14. Kolasinska Elzbieta Przewodniczaca Komisji ds. Kont. z Mieszkaicami
15. Rojek Barbara Czlonek Komisji ds. Kontaktéw z Mieszkancami
16. Wasilewska Jolanta Czlonek Komisji ds. Kontaktéw z Mieszkancami
17. Brzozowska Jadwiga Czlonek Komisji ds. Kontaktow z Mieszkancami
18. Klimczak Krystyna Czlonek Komisji ds. Kontaktow z Mieszkancami
19. Siwinska Grazyna Cztonek Komisji ds. Kontaktéw z Mieszkaficami

Rada Nadzorcza realizowala swoje podstawowe zadania na podstawie Prawa
Spoldzielezego, Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych, Statutu Spoéldzielni
i Regulaminu Rady Nadzorczej oraz innych aktéw prawnych.

Zgodnie ze Statutem pracg¢ Rady Nadzorczej organizowalo i koordynowato
Prezydium. W skiad Prezydium wchodza: Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczgcego,
Sekretarz Rady Nadzorczej oraz trzech Przewodniczacych poszezegdlnych Komisji tj.
Komisji Rewizyjnej, Komisji Inwestycyjno-Technicznej i Komisji ds. Kontaktow
z Mieszkancami.

W roku 2024 odbyto si¢ 9 posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej, na ktorych wyznaczano
kierunek pracy Rady Nadzorczej, ustalano porzadek oraz terminy posiedzen Rady.
Prezydium omawiato i analizowato materialy przedkiadane przez Zarzad oraz rozpatrywalo

korespondencje¢ wplywajaca do Rady Nadzorczej. W ramach swoich kompetencji
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Prezydium przekazywato do realizacji Zarzadowi Spétdzielni uchwaly podejmowane przez

Radg Nadzorczg oraz sprawowalo kontrole ich wykonania.

Praca Rady Nadzorczej opierala si¢ o kwartalne plany pracy. W ramach

Statutowych obowiazkéw Rada wytyczata kierunki dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni.

Rada sprawowala nadzor i kontrolg nad dziatalnoscia i na biezaco dokonywata oceny

wykonywania przez Zarzad zadan gospodarczych poprzez okresowe analizowanie

sprawozdan.

Rada Nadzorcza w dniu 14.12.2023r. uchwala nr 63/2023 przyjela Plan

gospodarczy Spoétdzielni na rok 2024.

Plan jako podstawowe cele dzialania przyjat:

1

- Osiggnigcie wysokiego poziomu jakosci pracy poprzez usprawnienie i unowoczes$nienie

procesow zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi na poziomie gwarantujacym wysokie

zadowolenie Czlonkéw i pozostatych uzytkownikéw lokali.

. Przeniesienie z dniem 1.01.2024r. biura Administracji Spétdzielni- Sktodowskiej 46 do

siedziby przy ul. Dlugosza 19. Obstuga zasobéw odbywaé si¢ bedzie w dwéch
siedzibach: ~Administracji Srédmies’.cie-Tarnowskiego—Rejtana - Dlugosza 19,
Administracji Grunwald-ELgkoszyn - ul. Grunwaldzka 10.

Utrzymanie dobrej biezacej plynnosci finansowej pozwalajacej na terminowe
regulowanie wszystkich zobowigzan.

Doskonalenie przeptywu informacji pomigdzy uzytkownikiem lokalu a Spotdzielnia,
glownie poprzez media elektroniczne, w tym program ActisPRO stuzacy Zespolom

Konserwatoréw do obstugi zlecer od lokatorow.

. Przygotowanie Spétdzielni do wdrozenia od 1.07.2024r. obowiazkowego wystawiania i

odbierania w formie elektronicznej faktur za posrednictwem systemu e-Faktur (KSeF).
Dbatos¢ o zasoby mieszkaniowe i otoczenie poprzez zwigkszenie powierzchni terenow
zieleni urzadzonej, aktywizacje mieszkancow w zakresie dbania o srodowisko,

propagowanie konkursu na najladniejszy ogrédek, balkon i najtadniejsza roze.

. Oszczednosé energii elekirycznej w zwigzku z zamontowaniem na dachach trzech

pawilonéw (czgsci lokali whasnych — biur spotdzielni) paneli fotowoltaicznych.
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8. Prowadzenie windykacji naleznosci Spoldzielni poprzez migdzy innymi systematyczne
aktywne monitorowanie dtuznikéw oraz organizowanie spotkan dtuznikéw z Komisja
ds. Kontaktow z Mieszkancami.

9. Promocja Spoldzielni, wspélpraca z mediami, wladzami samorzadowymi oraz innymi
organizacjami.

10. Dbatos¢ o utrzymanie dobrego wizerunku Spotdzielni jako organizacji stabilnej,

odpowiedzialnej, przyjaznej mieszkancom i innym uzytkownikom lokali.

W okresach kwartalnych dokonywano oceny realizacji planu gospodarczego. Na
biezgco analizowano realizacj¢ pod wzglgdem rzeczowym i finansowym planéw remontow
poszezegolnych administracji. Zgodnie z uprawnieniami Rada Nadzorcza zajmowata sie w
2024 roku kontrolg caloksztaltu zagadnien zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni oraz
zagadnieniami dotyczacymi prawidlowosci gospodarowania majatkiem Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada odbyta 12 posiedzen, na ktérych podjeta 72
uchwaly. W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyli czlonkowie Zarzadu oraz
Przewodniczacy Rad Osiedli.

Rada Nadzorcza swoje zadania wypelnia w ramach pracy trzech komisji tj. statutowej
Komisji Rewizyjnej z Przewodniczacym Waldemarem Tatarata oraz dwéch komisji
problemowych:
Komisji Inwestycyjno-Technicznej z Przewodniczacym Boguslawem Jedrzejczakiem,
Komisji d/s. Kontaktéw z Mieszkancami z Przewodniczaca Elzbietg Kolasinska.
Komisje Rady Nadzorczej realizowaly zadania wytyczone w planach pracy
uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza. W 2024 roku odbylo si¢ 12 posiedzen Komisji
Rewizyjnej, 8 posiedzen Komisji Inwestycyjno-Technicznej oraz 10 posiedzen Komisji
ds. Kontaktow z Mieszkancami.
W posiedzeniach Komisji uczestniczyli przedstawiciele Zarzadu. Na podstawie
materialow i dokumentow, przygotowywanych przez Zarzad Komisje wypracowywaty
wnioski i opinie, ktére przedktadano Radzie Nadzorczej celem podjecia stosownych

uchwat.



Czlonkowie Komisji Inwestycyjno-Technicznej uczestniczyli w spotkaniach
bezposrednich z mieszkaficami i dokonywali kontroli zgtaszanych przez nich problemoéw.
Analizowali i odpowiadali na pisma mieszkancow, ktére dotyczyly problemow
technicznych. Czlonkowie Komisji dokonali kontroli dokumentacji dotyczacej remontu
3 pokoi w  Spéldzielni przy ul. Staszica 21. Komisja Rewizyjna przeprowadzila kontrole
dotyczacg obstugi Wspdlnot Mieszkaniowych. Zagadnieniem, ktéremu duzo uwagi
poswigcita Rada Nadzorcza byla analiza zadtuzeri i windykacji nalezno$ci dtuznikow.
Komisja ds. Kontaktéw z Mieszkafcami przeprowadzala rozmowy z zaproszonymi na
posiedzenia osobami zalegajacymi z oplatami czynszowymi. Zorganizowano 7 spotkan, na
ktore zaproszono 70 oséb. Stawilo sie 8 oséb. W wyniku przeprowadzonych rozmow
czes¢ zadtluzonych osob zawarta ugody dotyczace splaty zadhuzenia, z ktérych tylko jedna
wywigzala si¢ z zawartej ugody i splacita zadluzenie w catosci.

Celem umozliwienia statego kontaktu z mieszkaficami i uzytkownikami zasobéw
Spoldzielni cztonkowie Rady Nadzorczej maja wyznaczone dyzury na przyjecia
interesantow. Do petnigcych dyzury czionkéw Rady Nadzorczej w 2024 roku zglosilo sie
5 0s6b. Zadna zgtoszona sprawa nie pozostata bez wyjasnienia. Cze$¢ probleméw zostato
zalatwionych w dniu zgloszenia.

Rady Osiedli dziatajac w oparciu o zapisy Statutu petnia funkcj¢ opiniodawczg przy
ustalaniu planéw gospodarczych Spéldzielni. Rady Osiedli wspoldziataja z Rada
Nadzoreza w sprawowaniu nadzoru i biezgcej kontroli nad dzialalno$cig administracji
osiedli. Dokonujg oceny stanu technicznego zasobow, a swoje uwagi przekazuja
wilasciwym administracjom przy opracowywaniu planéw remontow. Rady Osiedli majg
rowniez wyznaczone dyzury na przyjecia interesantéw. Rady Osiedli stanowig dla Rady
Nadzorczej bezcenne Zrédio informacji o problemach naszych czlonkéw, a ich uwagi
i wnioski bardzo czgsto stanowia podstawe podejmowanych decyzji i uchwat zaréwno
Zarzadu jak i Rady Nadzorcze;j.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Rad Osiedli uczestniczyli po raz kolejny we
wspolorganizowanym ze Starostwem Powiatowym oraz Komendg Powiatowa Policji

pikniku, pn. ,,Bezpieczny Powiat”, ,,Mundurowy Dzien Dziecka”. Piknik kierowany byt do
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dzieci i mlodziezy z terenu Miasta Kutno. Cieszy! sie on bardzo duzym zainteresowaniem.
Rada Nadzorcza bardzo wysoko ocenia dobrg prace Rad Osiedli.

Po analizie przedlozonego przez Zarzad Sprawozdania z wykonania planu
gospodarczego RSM ,Pionier” za 2024 rok Rada Nadzorcza stwierdza, ze w trakcie
realizacji planu remontéw za 2024 rok nie udalo si¢ pomimo ponawiania procedur
przetargowych uzyska¢ wykonawstwa dla realizacji malej architektury. Natomiast w
przypadku budowy kotlowni Wozniakow 2A zadanie to zostalo wlaczone do zadan
remontowych, ze wzgledu na mozliwos¢ modernizacji instalacji kottowni olejowej na gaz
w oparciu o przylacze gazu ziemnego. W zwigzku z powyzszym na wniosek Zarzadu
wprowadzono korekte planéw remontéw Spoldzielni na 2024r. Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu podjela uchwale w sprawie wyrazenia zgody na przygotowanie i
realizacj¢ inwestycji dotyczacej budowy garazy na osiedlu Lakoszyn w Kutnie, ktére beda
kontynuacja inwestycji sprzed lat, a jej realizacja planowana jest w 2025 roku.

Wykonanie planu przebiegalo prawidlowo i zgodnie z przepisami prawa
zabezpieczajac jednoczesnie interesy czlonkow Spoidzielni. Wypracowane wyniki
finansowe sa korzystniejsze od zalozen planowanych.

Realizacja planu gospodarczego Spoétdzielni w 2024r., opinia bieglego rewidenta
dotyczaca badania sprawozdania finansowego za 2024 rok, upowazniajg Rade Nadzorcza
do zlozenia wniosku do Walnego Zgromadzenia o udzielenie czlonkom Zarzadu
absolutorium za 2024 rok oraz zatwierdzenie sprawozdania finansowego Robotniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pionier” za 2024 rok.

Rada Nadzorcza wystgpuje z wnioskiem do Walnego Zgromadzenia o przyjecie
niniejszego ,,Sprawozdania z dzialalnoéci Rady Nadzorczej RSM ,,Pionier” w Kutnie za
2024 rok™.

W imieniu Rady Nadzorczej pragniemy podzigkowaé serdecznie wszystkim
mieszkancom za wspolprace, zaangazowanie oraz zglaszane pomysly i uwagi, ktdre
stanowig cenny wklad w rozwoj naszej Spoldzielni. Dziekujemy za dbalosé o stan

techniczny i estetykg wszystkich zasobow. Doceniamy Panstwa zaangazowanie w
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upigkszanie naszych osiedli poprzez dbanie o przyblokowe ogrddki i balkony. Wszystkim
uczestniczagcym w ,Konkursie na najladniejszy balkon i ogrodek przyblokowy oraz
najpigkniejszg réz¢” bardzo dzigkujemy. Konkurs ten stal si¢ juz tradycja w naszej
Spoéldzielni i mamy nadzieje, ze z roku na rok coraz wigcej mieszkancow bedzie brato w
nim aktywny udzial.

Dzigkujemy rowniez Zarzadowi, czlonkom Rad Osiedli oraz pracownikom
Spoldzielni za harmonijng wspolprace i zaangazowanie w prace na rzecz mieszkancow

zasobow Spoldzielczych.

Sekretarz Rady Nadzorcze;j Przewodniczacy Rady Nadzorczej
/ A g\_é\_) J/\/'
Matgorzata Trojak Zdzistaw Goreczny



PROIEXT

UCHWALA nr 1/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pionier” w Kutnie
odbytego w dniach od 22 do 25 kwietnia 2025r.

W sprawie:
zatwierdzenia Sprawozdania z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spoéldzielni
za 2024 rok

Dziatajgc na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spotdzieleze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r. poz. 593) oraz § 95 pkt.2 Statutu
Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie :

§1

zatwierdza Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spoldzielni za 2024 rok.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

CZESC PIERWSZA
Wyniki glosowania:
za przyjeciem uchwaly - ........... gloséw
przeciw przyjeciu uchwaty - ............ glosow
wstrzymato sig e glosow

CZESC DRUGA
Wyniki glosowania:
za przyjeciem uchwaty - .......... glosow
przeciw przyjeciu uchwaly - ............ glosow

wstrzymato si¢ - e glosow



CZESC TRZECIA

Wyniki glosowania:

za przyjeciem uchwaty - ... glosow
przeciw przyjeciu uchwaly - ............ gloséw
wstrzymato sig T glosow
CZESC CZWARTA

Wyniki glosowania:
za przyjeciem uchwaly - ... gloséw
przeciw przyjeciu uchwaty- ............ glosow
wstrzymato si¢ I — glosow

OGOLEM

Wyniki glosowania:
za przyjgciem uchwalty - ... glosow
przeciw przyjeciu uchwaly- ............ glosow
wstrzymatlo sig " R glosow

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia

------------------------------------------

Walnego Zgromadzenia

-------------------------------------
--------------------------------------
--------------------------------------

-------------------------------------

RADCA PRAWNY
Agnieszka Rw‘zinﬂ@&:vwm
Wa-p-2



Biuro Biegtych Rewidentow ,Eko-Bilans” Sp. z o.o.

SPRAWOZDANIE
NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ROBOTNICZE] SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWE] ,PIONIER” W KUTNIE
ZA ROK 2024
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Biuro Biegtych Rewidentow , Eko-Bilans” Sp

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGELEGO
REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i Rady Nadzorczej

Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Pionier” w Kutnie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego za 2024 rok
Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pionier” w Kutnie (,Spotdzielnia”)
z siedzibgq w (99-300) Kutno, ul. Staszica 21, na ktére sktadajq sie:

1. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 roku, ktéry po stronie aktywow
i pasywow zamyka si¢ suma 132 070 365,41 zi

2. rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2024 roku do 31.12.2024
roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 2116 354,72 zi
3. zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy
od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku wykazujace zmniejszenie funduszu
wiasnego o kwote 4769 459,59 zt
4. rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2024 roku
do 31.12.2024 roku wykazujacy zwiekszenie stanu Srodkow pienieznych
o kwote 1250 271,84 zt
5. oraz informacja dodatkowa zawierajagca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia (., sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

Biuro Bieglych Rewidentow ,Eko- Bilans” Sp. z 0.0.
2

tod:

przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na
dzieri 31 grudnia 2024 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywéw pienieznych
za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” - tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z p6zn. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;

jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa
oraz statutem Spoéldzielni;

zostalo sporzgdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych  ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o rachunkowosci.

(_\ M
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Sprawozdanie Niezaleznego Biegtego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej , Pionier” w Kutnie" za rok obrotowy
od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwata Krajowe;j
Rady Bieglych Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie
krajowych standardow badania oraz innych dokumentéw, z pézn. zm. oraz uchwalg
Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 1.
w sprawie krajowych standardéw kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu
Badania 220 (Zmienionego) (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(»Ustawa o biegtych rewidentach” - tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1035 z p6zn. zm.). Nasza
odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekgji
naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spéldzielni zgodnie z zasadami etyki okreslonymi
w ,Podreczniku Migdzynarodowego kodeksu etyki zawodowych ksiggowych
(w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)” przyjetym uchwata Nr
207/7a/2023 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 17 grudnia 2023 r.
w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw, z p6zn. zm.,
(~Kodeks etyki”), oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do
badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelnilismy nasze inne obowiazki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od
Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych
rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sq wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnoé¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny 1 jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej i wyniku finansowego
Spoldzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa
i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktéra Zarzad uznaje za niezbedna, aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za
oceng zdolnosci Spotdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej , Pionier” w Kutnie" za rok obrotowy
od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja dzialalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuadji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia
dziatalnosci, albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania

dziatalnosci.

Zarzad Spoéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowoéci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sy odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spéldzieln.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami s3 uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
calos¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna
pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sa uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lacznie moglyby
wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spétdzielni
ani efektywnosci Jub skutecznoéci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzielni
obecnie lub w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub  bledem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktore s3 wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w blad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére s3 odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spétdzielni;
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— oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnosc szacunk6w ksiegowych oraz powiazanych ujawnieri dokonanych przez
Zarzad Spéldzielni;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Spoldzielni zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnosc
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé¢ w znaczaca
watpliwoé¢ zdolnoéé Spoéldzielni do kontynuadji dziatalnoéci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrdcenie
uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia s3 nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opini¢. Nasze wnioski s3 oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,
jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spoldzielnia
zaprzestanie kontynuacji dzialalnosci;

— oceniamy ogo6lng prezentacj¢, strukture i zawarto¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentagje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczacych slabosciach kontroli wewnetrznej, ktére
zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni za rok
obrotowy zakornczony 31 grudnia 2024 r. (,Sprawozdanie z dziatalnoéci”)

Odpowiedzialnosé Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny =za sporzadzenie Sprawozdania
z dzialalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do
zapewnienia, aby Sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni spelnialo wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
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Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dzialalnosci. W zwigzku zbadaniem sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z dzialalnoci, i czyniac to,
rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie
znieksztalcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jestesmy zobowiazani poinformowacé
0 tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie
z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dzialalnosci, w zakresie niedotyczacym sprawozdawczosci
Zréwnowazonego rozwoju, zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnoéci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spétdzielni:

— zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania oSwiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci
istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Wojciech Pisarski.

Signed by / Kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
Wojeirch pidrst; POCpISENG przez: w imieniu

i it WOICIECN Pisarski - Biyrq Bieelych Rewidentow
Nreaid 1010 ;\. Date f Data: ”EKO'BILANS” Sp- Z 0.0,
\' 2025-03-26 10:48
90-248 Eodz, ul. P.O.W. 29/3
Wpis na liste firm audytorskich pod nr 64,

Uchwatq KRBR nr 94/50/95 z dnia 07.02.1995 r.

b6dz, dnia 26.03.2025 r.
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PoleKRS Opis

1A

1B

1Cc

1D

1E

4

sporzgdzajace samodzielne sprawozdania finansowe: true - sprawozdanie finansowe zawiera dane facznie; false - sprawozdanie nie zawiera

Identyfikator podatkowy NIP

Firma. siedziba albo miejsce zamieszkania
NazwaFirmy "Pionier"
Robotnicza Spéidzielnia Mieszkaniowa "PIONIER" w Kutnie
Siedziba:
Wojewodztwo tddzkie
Powiat kutnowski
Gmina Kutno
Miejscowosc Kutno

Adres

Adres

KodKraju PL
Wojewodztwo tédzkie
Powiat kutnowski
Gmina Kutno

Ulica ul.Staszica
NrDomu 21
NrLokalu
Miejscowosc Kutno
KodPocztowy 99300
Poczta Kutno

Podstawowy przedmiot dziatalno$ci jednostki
KodyPKD 6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Identyfikator podatkowy NIP
NIP 7750003064

Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego.
KRS 0000021735

Czas trwania dziatalnosci jednostki. jezeli jest ograniczony

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
DataOd 2024.01.01DataDo 2024.12.31

Wskazanie. ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne. jezeli w skiad jednostki wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne

danych tgcznych

5

5A

Nie

Zatozenie kontynuacji dziatalnnosci

Wskazanie. czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoéci gospodarczejprzez

jednostke w dajacej sig przewidzie¢ przysztosci

5B

5C

6A

6B

7

Tak

Wskazanie. czy nie istnieja okolicznoéci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci
Tak

Opis okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po polaczeniu spétek
Nie

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres. w ciagu ktérego nastapilo polaczenie. wskazanie.

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia. tgczenia udziatéw)

Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia

jednostce prawo wyboru. w tym:
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PoleKRS Opis

7A metod wyceny aktywoéw i pasywow (takze amortyzacji).
Aktywa i Pasywa wyceniono zgodnie z tg ustawg z tym ze:

1.W ewidencji umowane sg $rodki trwafe o wartosci poczatkowej wyzszej lub réwnej 10 000 zt natomiast skiadniki o wartosci nizszej sa
ujmowane jako koszt zuzycia materiatow.

2. Amortyzacja $rodkdéw trwatych i wartoéci niemateriainych i prawnych naliczana jest metodg liniowg wediug stawek podatkowych.
Amortyzacji nie podlegajg budynki, lokale i urzadzenia zaliczane do spéidzielczych zasobow mieszkaniowych. Umorzenie spdidzielczych
zasobdw mieszkaniowych odnoszone jest w ciezar funduszy je finansujacych. Spéidzielnia dokonuje amortyzacji lokali uzytkowych.

3. Akcje i udziaty zaliczane do aktywow trwalych wycenia sie wediug ceny nabycia, a w razie koniecznosci pomniejsza sie o odpisy z tytulu
trwatej utraty wartosci

4. Spétdzielnia nie prowadzi magazynu. Zakupy materiatow obcigzajg bezposrednio koszty dziatalnosci Spotdzielni.

5. Spotdzielnia nie tworzy rezerw na nagrody jubileuszowe oraz na odprawy emerytalne i rentowe.

7B ustalenia wyniku finansowego
Wynik finansowy netto skiada sie z :

1. wyniku z dziatalno$ci operacyjne;j,

2. wyniku z operacji finansowych,

3. wyniku z pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych,

4. obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych
5. nadwyzki przychodow z roku biezacego ( na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci),

6. nadwyzki kosztow z roku biezacego (na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci) ,

Ewidencja dla celéw ustalenia dochodu do opodatkowania:

1.Spéidzielnia prowadzi ewidencje kosztéw dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostalej dziatalnosci.

2.Koszty ogoine ustalane sg w takim stosunku, w jakim pozostajg osiggniete w roku podatkowym przychody z tych zrédet w ogéinej kwocie
przychoddw.

3.5pétdzielnia prowadzi ewidencje kosztéw i przychodéw finansowych.

4.Spéidzielnia prowadzi ewidencje pozostatych przychodéw i kosztow operacyjnych.

7C ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego
SPOSOB SPORZADZANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Ustala sig jako wiasny wzér sprawozdania finansowego, skiadajgcego sie z:

1)bilansu - wersja peina,

2)rachunku zyskéw i strat - wersja poréwnawcza,

3)informacji dodatkowej, obejmujgcej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia,
4)zestawienia zmian w kapitale (funduszu)wiasnym,

5)rachunku przeplywdw pienigznych sporzgdzonego metodg posrednia,

6)sprawozdania z dziatalnoéci Spotdzieini.

7D pozostale
Roczne sprawozdanie finansowe sporzgdzono zgodnie z zai.nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

8 Informacja uszczegdtawiajaca. wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki
pu / ot
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Wyszczegdinienie

Rok biezacy

Rok Poprzedni

Symbol
Aktywa
W0 Aktywa Aktywa razem 132 070 365,41 135 744 400,73
0030 Aktywa_A Aktywa trwate 108 626 910,20 113 424 672,43
0050 Aktywa_A_| Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
0070 Aktywa_A_l_1 Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
o090 Aktywa_A_l_2 Wartos¢ firmy 0,00 0,00
o110 Aktywa A | 3 Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
0130 Aktywa A _|_4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
0160 Aktywa_A_ll Rzeczowe aktywa trwate 108 620 180,20 113 417 942,43
0180 Aktywa_A_lI_1 Srodki trwale 108 570 804,26 113 369 67543
0200  Aktywa_A_ll_1_A grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 5993 351,27 6 036 776,53
0220  Aktywa_A_ll_1_B budynki. lokale. prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej | wodnej 101 999 837,99 106 802 322,29
0240 Aktywa_A_|l_1_C urzadzenia techniczne i maszyny 284 145,90 300 850,95
0260  Aktywa A _Il_1_D $rodki transportu 123 418,00 0,00
0280 Aktywa A Il 1_E inne Srodki trwale 170 051,10 229 725,66
03l0  Aktywa_A_ll_2 Srodki trwale w budowie 49 375,94 48 267,00
0330 Aktywa_A_lI_3 Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00
0360  Aktywa_A_lll Naleznosci dugoterminowe 0,00 0,00
0380  Aktywa_A_Ili_1 0Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
o400  Aktywa_A_lll_2 0d pozostalych jednostek. w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
0420 Aktywa_A_lll_3 0d pozostatych jednostek 0,00 0,00
0450 Aktywa_A_IV Inwestycje diugoterminowe 6 730,00 6 730,00
0470 Aktywa_A_IV_1 Nieruchomosci 0,00 0,00
0490 Aktywa_A_IV_2 Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
0510 Aktywa_A_IV_3 Dlugoterminowe aktywa finansowe 6 730,00 6 730,00
0530 Aktywa_A_IV_3_A w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
0550 Aktywa A_IV_3 A 1 - udziaty lub akcie 0,00 0,00
0570 Aktywa_A_IV_3_A_2 - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
0590 Aktywa_A_IV_3_A_3 - udzielone pozyczki 0,00 0,00
0610 Aktywa A_IV_3_A_4 - inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
o640 Aktywa A _IV_3 B w pozostalych jednostkach. w ktérych jednestka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
0660  Aktywa_A_IV_3 B_1 - udziaty lub akcje 0,00 0,00
0650 Aktywa_A_IV_3_B_2 - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
0700 Aktywa_A_IV_3 B 3 - udzielone pozyczki 0,00 0,00
0720 Aktywa A _IV_3 B_4 - inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
0750 Aktywa_A_IV_3 C w pozostalych jednostkach 6 730,00 6 730,00
0776 Aktywa_A_IV_3_C_1 - udzialy lub akcje 6 730,00 6 730,00
0790  Aktywa_A_IV_3 C_2 - inne papiery warloéciowe 0,00 0,00
0810 Aktywa_A_IV_3 C_3 - udzielone pozyczki 0,00 0,00
0830 Aklywa A _IV_3 C_4 - inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
0870 Aktywa_A_IV_4 Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
0900 Aktywa_A_V Diugoterminowe roziiczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
0920  Aktywa A_V_1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
0940 Aktywa_A_V 2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
0970 Aktywa_B Aktywa obrotowe 23293760,95 22144 377,28
o990 Aktywa_B_| Zapasy 10 445,20 0,00
1010 Aktywa_B_| 1 Materiaty 0,00 0,00
1030 Aktywa_B_| 2 Péiprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
1050 Aktywa_B_I_3 Produkty gotowe 0,00 0,00
1070 Aktywa_B_|_4 Towary 0,00 0,00
1090 Aktywa B_|_5 Zaliczki na dostawy i ustugi 10 445,20 0,00
1120 Aktywa_B_lI Naleznoéci krotkoterminowe 2622 598,74 3 109 898,69
146 Aktywa_B_lI_1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1160 Aktywa_B_Il_1_A z tytulu dostaw i ustug. o okresie splaty: 0,00 0,00
1180 Aktywa_B_Il_1_A_1 - do 12 miesigcy 0,00 0,00
1200 Aktywa B_II_1_A_2 - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
1230 Aktywa_B_lI_1_B inne 0,00 0,00
1260 Aktywa_B_il_2 Naleznosci od pozostalych jednostek. w kiérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
1280 Aktywa B_l_2 A Z tytutu dostaw i ustug. o okresie splaty: 0,00 0,00
1300 Aktywa_B_li_2_A_1 - do 12 miesigcy 0,00 0,00
1320 Aktywa_B_ll_2_A 2 - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
1350 Aktywa B_ll_2_B inne 0,00 0,00
1380 Aktywa_B_II_3 Naleznosci od pozostatych jednostek 262259874 3109 898,69
1400 Aktywa_B_|I_3_A z tytulu dostaw i uslug. o okresie spaty: 243141553 2 580498,00
1420 Axtywa B_Il_3_A_1 -do 12 miesigcy 243141553 2 580 498,00
1421 PozycjaUszczegolawiajaca - w tym od 0s6b uprawnionych 2 283 466,50 2 513 579,00
1440 Aktywa_B_Il 3 A 2 - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
144} PozycjaUszczegolawizjaca - w tym od osdb uprawnionych 0,00 0,00
1470 Aktywa_B_I1 3_B Z tytutu podatkéw. dotaci. cet. ubezpieczeri spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow pu 10 642,17 13 577,48
1490 Aktywa_B_li_3_C inne 101 930,93 285 520,72
1510 Aktywa_B_li_3_D dochodzone na drodze sgdowej 78 610,11 220 302,49
1550 Aktywa_B_lIl Inwestycje krétkoterminowe 17 949 407,36 16 699 135,52
1570 Aktywa_B_llI_1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 17 949 407,36 16 699 135,52
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Symbol Wyszczegodlnienie Rok biezgcy Rok Poprzedni
1590 Aktywa_B_llI_1_A w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
1610 Aktywa_B_llI_1_A_1 - udziaty lub akcje 0,00 0,00
1630 Aktywa_B_llI_1_A_2 - inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
1650 Aktywa_B_lll_1_A_3 - udzielone pozyczki 0,00 0,00
1670  Aktywa_B_HI_1_A_4 - inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
1700 Aktywa_B_Ili_1_B w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
1720 Aktywa_B_llI_1_B_1 - udzialy lub akcje 0,00 0,00
1740 Aktywa_B_lli_1_B_2 - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
1760 Aktywa B_Ill_1_B_3 - udzielone pozyczki 0,00 0,00
1780 Aktywa_B_Ill_1_B_4 - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
816 Aktywa_B_llI_1_C Sradki pienigzne i inne aktywa pienigzne 17 949 407,36 16 699 135,52
1830 Aktywa_B_Il_1_C_1 - érodki pienigzne w kasie i na rachunkach 7 316 077,90 8 497 985,20
1850 Aktywa_B_lli_1_C_2 - inne $rodki pienigzne 10 633 329,46 8 201 150,32
1870 Aktywa_B_lli_1_C_3 - inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
1910 Aktywa_B_lll_2 Inne inwestycije krotkoterminowe 0,00 0,00
1940 Aktywa_B_IV Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2711 309,65 2 335 343,07
1941 PozycjaUszczegolawiajaca - nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM 2699 299,84 2315497,36
1942 PozycjaUszczegolawiajaca - Fundusz remontowy Wn 0,00 0,00
1943 Pozycjalszczegolawiajaca - pozostate 12 009,81 19 84571
1970 Aktywa_C Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 149 694,26 175 351,02
1990 Aktywa_D Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
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Wyszczegolnienie

Rok biezacy

Rok Poprzedni

Symbol
Pasywa

2010 Pasywa Pasywa razem 132 070 365,41 135 744 400,73
200 Pasywa_A Kapitat (fundusz) wiasny 101 307 490,37 106 076 949,96
2050 Pasywa_A_| Kapital (fundusz) podstawowy 83 560 454,17 87 021 264,17
2051 PozycjaUszczegolawiajaca - Fundusz Udzialowy 884 974,23 885 301,78
2052 PozycjaUszczegolawiajaca - Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 4 007 896,01 4 357 127,79
2053 PozycjaUszczegolawiajaca - Fundusz wkladow budowlanych 78676 583,93 B1 768 834,60
2070 Pasywa_A_|l Kapital (fundusz) zapasowy. w tym: 1562168148 16 781 431,65
2080 Pozycjallszczegolawiajaca_1 - Fundusz zasobowy 1562168148 16 781 431,65
2090  Pasywa_A_li_1 - nadwyzka wartosci sprzedazy (wartoéci emisyjnej) nad warto$cig nominalng udzialéw (akgji) 0,00 0,00
2120 Pasywa_A_lll Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny. w tym: 0,00 0,00
2140 Pasywa_A_lll_1 - Z tytutu aktualizacji wartoéci godziwej 0,00 0,00
2170 Pasywa_A_IV Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe. w tym: 0,00 0,00
2190 Pasywa A_IV_1 - tworzone zgodnie z umowa (statutem) spokki 0,00 0,00
2200 Pasywa_A_IV_2 - na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
2240 Pasywa AV Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
2260  Pasywa_A_VI Zysk (strata) netto 2116 354,72 2274 25414
2280  Pasywa_A_ Vil Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
230 Pasywa_B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 3076287504 29 667 450,77
2330  Pasywa_B_| Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
2350 Pasywa_B_l_1 Rezerwa z tylulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2370  Pasywa B | 2 Rezerwa na éwiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
2300  Pasywa_B | 2.1 - dhugoterminowa 0,00 0,00
2410 Pasywa_B_|_2_2 - krétkoterminowa 0,00 0,00
2440  Pasywa_B_| 3 Pozostale rezerwy 0,00 0,00
2460 Pasywa_B_|_3_1 - diugoterminowe 0,00 0,00
2480 Pasywa_B_|_3 2 - krétkoterminowe 0,00 0,00
2520 Pasywa_B_ll Zobowigzania diugoterminowe 549 483,21 611 243,72
2540 Pasywa_B_Il_1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2560  Pasywa_B_lI_2 Wabec pozostatych jednostek. w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
2580  Pasywa_B_ll_3 Wobec pozostalych jednostek 546 483,21 611 243,72
2600  Pasywa B_lI_3_A kredyty | pozyczki 178 245,20 226 321,21
2620 Pasywa B_ll_3 B z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
%40  Pasywa_B_ll_3_C inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
2660  Pasywa B_ll_3 D zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
2650  Pasywa_B_|l_3 E inne 371 238,01 384 922,51
2720 Pasywa_B_lll Zobowigzania krétkoterminowe 27 546 708,68 26 729 836,17
2740 Pasywa_B_IlI_1 Zobowigzania wobec jednostek powiAzanych 0,00 0,00
2760  Pasywa_B_lIl_1_A Z tytulu dostaw i ustug. o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
2780 Pasywa_B_lll_1_A_1 - do 12 miesigcy 0,00 0,00
2800  Pasywa_B_ll_1_A_2 - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
830  Pasywa B_Il_1_B inne 0,00 0,00
2860  Pasywa_B_lll_2 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek. w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w ke 0,00 0,00
2880  Pasywa_B_lll_2_A z tytulu dostaw i ustug. o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
200 Pasywa B_ll_2_A_1 - do 12 miesigcy 0,00 0,00
2920 Pasywa_B_llI_2_A 2 - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
950  Pasywa_B_lli_2_B inne 0,00 0,00
2950 Pasywa_B_lll_3 Zobowigzania wobec pazostalych jednostek 20 265 316,82 16 000 488,75
Joo0  Pasywa_B_lll_3_A kredyty | pozyczki 60 137,82 58 305,15
3020  Pasywa B_lll 3 B z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
3040 Pasywa_B_IN 3 C inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
o060 Pasywa_B_Ill_3_D z tytulu dostaw i uslug. o okresie wymagalnosci: 17 802 076,88 13 802 602,66
3080  Pasywa_B_lll_3_D_1 - do 12 miesigcy 17 368 871,76 13 334 524,74
3081 PozycjaUszczegolawiajaca - w tym od osob uprawnionych 9759533,34 6266 934,09
3100 Pasywa_B_ll_3_D_2 - powyzej 12 miesigcy 433 205,12 468 077,92
310/ PozycjaUszezegolawiajaca - w tym od 0séb uprawnionych 0,00 0,00
3130 Pasywa_B_lll_3_E zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
3150 Pasywa_B_ll_3_F zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
3170 Pasywa B_lll_3_G Z tylutu podatkéw. cet. ubezpieczeri spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoy 1696 529,91 1522 203,54
3190 Pasywa_B_lll_3_H Z tytulu wynagrodzen 632 072,21 542 877,40
3200 Pasywa_B_IIl_3_| inne 74 500,00 74 500,00
3220 PozycjaUszczegolawiajaca_10 zobowiazania z tyt. wniesionych wkiadéw 0,00 0,00
5240 Pasywa_B_ll_4 Fundusze specjaine 728139186 10729 347,42
3241 PozycjaUszczegolawiajaca -ZFS$s 177 089,35 122 480,01
3242 PozycjaUszczegolawiajaca - Fundusz Remontowy (strona MA) 7104 302,51 10606 867,41
3242 PozycjaUszozegolawiajaca - Inne fundusze 0,00 0,00
3270 Pasywa_B_IV Rozliczenia migdzyokresowe 2 666 683,15 2326 370,88
3200  Pasywa_B_IV_1 Ujemna warto&¢ firmy 0,00 0,00
3310 Pasywa_B_IV_2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 2 666 683,15 2 326 370,88
3330 Pasywa B_IV_2_1 - diugoterminowe 0,00 0,00

- krétkoterminowe 0,00 0,00

3350

3360 PozycjaUszczegolawiajaca_3 Nadwyzka przychodéw nad kosztami ) f "'D.& 26 370,88
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Symbol Wyszczegdinienie Rok biezacy Rok Poprzedni
RZiSPor

o026 A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi. w tym: 68 866 524,05 67 307 056,56
0040 A_J - od jednostek powiazanych 0,00 0,00
o0 Al Przychody netto ze sprzedazy produktow 66 853 709,14 65 065 935,43
006! Pozycjalszczegolawiajaca - 2 optat nieruchomosci 26 281686,12 24 957 233,17
062 PozycjaUszczegolawiajaca - Z dziatalnosci wiasnej 40572 023,02 40 108 702,26
o080 A_ll Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wartoéé dodatnia. zmniejszenie - wartoéé ujemna) -7 835,90 8 122,37
olo0  A_lI Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 2 020 650,81 2232 998,76
o0 ANV Przychody netto ze sprzedazy towardw 0,00 0,00
056 B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 66 910 969,70 65 690 829,79
0160  PozycjaUszczegolawiajaca 1 - eksploalacja i utrzymanie nieruchomosci 26 325176,33 25138 456,48
016! PozycjaUszczegolawiajaca_1 - dziatalnos¢ wiasna 40 585793,37 40552 373,31
o170 B_| Amortyzacia 191 929,10 147 252,26
ois0  B_II Zuzycie materialow i energii 38354 467,56 38 402 713,34
0210 B_IIl Uslugi obce 4 669 394 46 4 345 486,90
0230  B_IV Podatki i optaty. w tym: 7 891717 47 7 973 491,85
0250 B_IV_1 - podatek akcyzowy 0,00 0,00
0280 B_V Wynagrodzenia 8 346 339,68 7 676 313,31
0300 B_VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia. w tym: 1632 292 42 1452 598,39
0320 B_VI_1 - emerytalne 676 349,44 609 646,33
0350 B_WII Pozostate koszty rodzajowe 5824 829,01 5692 973,74
0351 PozycjaUszczegolawiajaca - w tym fundusz remontowy 5 329 083,64 5 340 648,47
0370 B_VII Warto$¢ sprzedanych towaréw 0,00 0,00
o0 C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 195555435 161622677
0420 D Pozostate przychody operacyjne 287 872,45 466 667,48
0440 D_I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 19 255,95
o460 D_II Dotacje 0,00 0,00
o450 D_INI Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 11 157,81 10 426,21
o500 D_IV Inne przychody operacyjne 276 714,64 436 985,32
0530 E Pozostate koszty operacyjne 219 380,04 244 140,75
0550 E_| Strata z tytuiu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
o570 E_lI Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 2 207,40
osse  E_II Inne koszty operacyjne 219 380,04 241 933,35
0620 F Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) 2024 046,76 1838 753,50
a0 G Przychody finansowe 547 223,19 644 765,62
0660  G_| Dywidendy i udzialy w zyskach. w tym: 382,00 3 107,00
0680 G_I_A Od jednostek powiazanych. w tym: 0,00 0,00
0700 G_I_A_1 - w ktbrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
0736 G_I_B Od jednostek pozostatych. w tym: 0,00 0,00
0750 G_I_B_1 - w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
o790 G_Ii Odsetki. w tym: 546 841,19 641 658,62
osre  G_II_J - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
40 G_IIl Zysk z tylulu rozchodu aktywow finansowych. w tym: 0,00 0,00
0866 G_II_J - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
0890  G_IV Aklualizacja warto$ci aktywow finansawych 0,00 0,00
oo G_V Inne 0,00 0,00
0940 H Koszty finansowe 143,44 3,29
0960 H_| Odsetki. w tym: 143,44 3,29
980 H_LJ - dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
tore - H_I Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych. w tym: 0,00 0,00
030 H_II_J - W jednostkach powigzanych 0,00 0,00
1060 H_{I Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
080 H_IV Inne 0,00 0,00
e | Zysk (strata) brutto (F+G-H) 257112651 2483 515,83
uie ) Podatek dochodowy 498 262,00 390 485,00
1140 PozycjaUszczegolawisjaca_11 - Nadwyzka przychodéw netto z roku biezgcego (-) 462 765,93 380 465,75
1141 PozycjaUszczegolawisjiaca_11 - Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) 506 256,14 561 689,06
2116 354,72 2274 25414
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Informacja dodatkowa

CZESC | - Dodatkowe informacie i objaénienia do bilansu

1. Szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci nie-
materialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych ak-
tywdéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a dia
majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotych-
czasowej amortyzacji lub umorzenia;

Zmiany rzeczowych aktywoéw trwatych (wedtug grup rodzajowych) przedstawia zatacznik
nr 1.

2. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartoéé akty-
woéw trwalych odrebnie dla diugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugo-
terminowych aktywow finansowych;

W 2024 roku Spétdzielnia nie dokonata odpiséw aktualizujacych wartoéci aktywodw trwa-
tych odrebnie dla dtugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz diugoterminowych ak-
tywow finansowych.

rozwojowych oraz kwote wartosci
odpisywania,  okreslonego

3. Kwote kosztéw zakoriczonych prac
firmy, a takie wyjasnienie okresu ich
odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;
Koszty zakoniczonych prac rozwojowych i wartosé firmy nie wystepuja.

4. Wartosc gruntow uiytkowanych wieczyscie.

Wartosc¢ i powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Powierzchnia
gruntéow w
Wyszczegdlnienie wieczystym Wartosé Umorzenie Wartoéé netto
uzytkowaniu
(ha)
Stan na
01.01.2024 rok 8,5722 2.401.236,14 2.362.487,65 38.748,49
- zwiekszenia w roku 0,00 0,00 0,00 0,00
- iej iaw
zmniejszen 0,0077 2.396,81 2.396,81 0,00
roku
umorzenie w 2024 r. 3.981,92 3.981,92
Stan na
31.12.2024 rok 8.5645 2.398.839,33 2.364.072,76 34.766,57
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Wartosc i powierzchnia gruntéw wtasnych

Wyszczegdlnienie ::anitzzd;:: Wartosé
Stan na 01.01.2024 rok 31,7121 5.998.028,04
- zwiekszenia w roku 0,00 0,00
- Zmniejszenia w roku 0,2422 39.443,34

Stan na 31.12.2024 rok 31,4699 5.958.584,70

5. Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umoéw

leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spétdzielni nie wystepuije.

wartosé

6. Liczbe oraz

posiadanych

papieréw  wartosciowych

lub  praw,

w tym Swiadectw udziatowych, zamiennych dtuinych papieréw wartosciowych, warran-
téw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja;

Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIONIER” w Kutnie, na dzier 31.12.2024r. posiada-
ta 6.730 akcji imiennych zwyktych UNIQA Towarzystwa Ubezpieczen S.A. o wartoéci nomi-

nalnej 1 PLN kazda.

. Dane o odpisach aktualizujgcych wartoéé naleinosci, ze wskazaniem stanu na poczatek

roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku

obrotowego;

Spétdzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci, w my$l art. 35b ust. 1 ustawy, dokonata aktuali-
zacji wartodci naleznosci uwzgledniajac stopieri prawdopodobieristwa ich zaptaty.

Informacje o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci:

Stan na po- g i Stan na
i czatek roku | Zwieksze- Sptata .0 W q?a koniec roku
Grupa naleznosci ; ., _. | hie odpisu
obrotowego nia naleznosci obrotowego
(BO) (82)
1 2 3 4 5 6
Od dtuznikéw w zakresie
zalegtosci lokali mieszkal- 46.527,78 0,00 11.157,81 0,00 35.369,97
nych
CULEMERE W ESkrcsic 119.024,81 0,00 0,00 |30.197,31 | 88.827,50
lokali uzytkowych
Qgplem wartasCwykazana [ 4ee cescg 0,00 |11.157,84 | 30.197,31 | 124.197,47
w bilansie
8. Dane o  strukturze wlasnosci  kapitalu  podstawowego oraz liczbie

i wartosci nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;
2



W spétdzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy ka-
pitatdw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) 2 aktualizacji
wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wia-
snym;

Dane te zawarte s3 w ,Zestawieniu zmian w kapitale (funduszu) wtasnym”.
10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;

Zarzad RSM ,,Pionier” wystgpi do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o przekazanie nad-
wyzki bilansowej na fundusz zasobowy — 5% i na fundusz remontowy — 95%.

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiek-
szeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym;

Spétdzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podziat zobowiazan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:
a) do 1 roku,
b) powyiej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,
d) powyzej 5 lat

Zobowigzania diugoterminowe - stan na 31.12.2024 rok

okres wymagalnosci
Zobowigzania diugo- B.0 B.2
terminowe - - od 1 roku do 3 lat powyiej 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
B.O. B.Z. B.O. B.Z. B.O.
Kredyt inwestycyjny | 226.321,21 178.245,20 178.245,20 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne zobowigzania 384.922,51 371.238,01 371.238,01 14.938,51 14.938,51 0,00 0,00
Razem 611.243,72 549.483,21 549.483,21 14.938,51 14.938,51 0,00 0,00

13. taczna kwote zobowigzar zabezpieczonych na majatku spétdzielni ze wskazaniem cha-

rakteru i formy tych zabezpieczen;

Prawne zabezpieczenie wierzytelnosci Banku z tytutu udzielonego kredytu stanowi:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 2.700.000,00 zt. (stownie ztotych: dwa miliony siedemset
tysigcy) na kredytowanej nieruchomosci objetej Ksiega Wieczysta KW nr LD1K/

00040822/2 prowadzong przez Sad Rejonowy w Kutnie V Wydziat Ksigg Wieczystych,




b)

f)

14.

hipoteka kaucyjna do kwoty 375.000 zt.(stownie ztotych: trzysta siedemdziesiat pie¢ ty-
siecy)na kredytowanej nieruchomosci objetej Ksiega Wieczysta KW nr LD1K
/00038843/8 prowadzong przez Sad Rejonowy w Kutnie, Wydziat V Ksigg Wieczystych,

cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci,

cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci stanowigcej dodatkowe zabezpie-
czenie,

cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw ogdtem do kwoty 84.200,00 zt. (stow-
nie ztotych: osiemdziesiat cztery tysigce dwiescie) rocznie wptywajacych na wszystkie
rachunki bankowe,

nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi:

nr 38 12403190 1111 0000 2978 5678 w Banku Polska Kasa Opieki S.A. O w Kutnie,
nr 22 1240 1734 1111 0000 1075 2300 w Banku Polska Kasa Opieki S.A 11/0 w Kutnie,
nr 58 1160 2202 0000 0001 7580 7895 w Banku Millennium S.A z siedzibg w Warsza-

wie.

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeri migdzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczeri migdzyokresowych kosztéw stanowiacych réinice miedzy wartoscia
otrzymanych finansowych skfadnikéw aktywéw a zobowigzaniem zaptaty za nie;

Wykaz rozliczen miedzyokresowych kosztéw

Stan na:
Tytuly 31.12.2023r. 31.12.2024 .

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 15.845,71 12.009,81
w tym:
inne (prenumerata czasopism) 15.990,61 7.459,44
inne (ubezpieczenie pojazdéw) 3.066,20 3.322,99

(ubezpieczenie zarzadcy) 280,64 299,64

(abonament) 508,26 927,74
Rozliczenie miedzyokresowe
rozliczenie GZM dla poszczegéinych
nieruchomosci 2.315.497,36 2.699.299,84
-nadwyzka kosztéw nad przychodami 2.326.370,88 2.666.683,15
-nadwyzka przychoddéw nad kosztami

15. W przypadku gdy skfadnik aktywéw lub pasywéw jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie migedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegélnosci

podziatu naleznosci i zobowigzan na czes¢ dtugoterminows i krétkoterminowa;
a) Skfadniki pasywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu:




Diugo- Stko-

Lp. Pasywa taczna kwota t{go qutko

terminowe terminowe

1. | Kredyty KFM 238.383,02 178.245,20 60.137,82

5, | Rozrachunkiz dostawcami z tytufu 445738,01 | 371.238,01 74.500,00
Srodkow trwatych

16. £aczng kwotg zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spotdzielnie
gwarancji i porgczen, takie wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zo-
bowigzan zabezpieczonych na majatku spétdzielni oraz charakteru i formy tych zabez-
pieczeri; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowiazaii warunkowych w
zakresie emerytur i podobnych swiadczeri oraz wobec jednostek powigzanych lub sto-
warzyszonych;

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania warunkowe.

17. W przypadku gdy sktadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi $3 wyce-
niane wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zatoienia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyje-
te do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym — war-
tos¢ godziwa wykazang w bilansie, jak réwniei odpowiednio skutki przeszacowania zali-
czone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktu-
alizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujacy stan funduszu na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku obro-

towego;
W Spotdzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, b i c.

18. $rodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U. z 2025 r.
poz. 146)
Srodki pienigzne na rachunkach VAT na 31.12.2024r,

Lp. Bank Rachunek numer Kwota

1 Pekao S.A O. w Kutnie 0512401734 1111 0010 7968 8629 9.087,51

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach oszczedno-
sciowo-kredytowych (Dz.U.2025 poz.146).

Nie dotyczy Spotdzielni.



CZESC 1I- Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

1. Strukturg rzeczowy (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przycho-
déw netto ze sprzedaiy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki
istotnie réinia si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedaiy produktow i

swiadczenia ustug;

Struktura przychodéw wedtug rodzaju dziatalnosci i ich zasiegu terytorialnego, wartoé¢ przy-
chodoéw netto ze sprzedazy ustug:

Sprzedaz ogblem za Wskainik struktury
Wyszczegbinienie Poprzedni rok obro- | Bieigcy rok obro- Dynamika Poprzedni rok Biezacy rok
towy towy obrotowy obrotowy
1 2 3 4 5 6
Eksploatacja:
- Lokale mieszkalne 24.957.233,17 26.281.686,12 105,31 38,36 39,31
R le uz
Ukalayae 2.341.628,68 2.616.870,97| 111,75 3,60 3,91
wynajmowane
- Lokale wtasnosciowe 238.756,32 242.997,36 101,78 0,37 0,36
- Garaie wtasnosciowe 285.585,96 318.386,91 111,49 0,44 0,48
- Garaze wynajmowane 42.016,69 46.806,62 111,40 0,06 0,07
- Media 36.756.073,53 36.824.729,36 100,19 56,49 55,09
- Pozostata sprzedaz 428.487,81 503.763,52 11757 0,66 0,75
o i- K 3
UsTHEErispoty iR 16.153,27 18.468,28 | 114,33 0,02 0,03
torow
RAZEM 65.065.935,43 66.853.709,14 102,75 100,00 100,00

2. Informacje o wynikach na dziatalnosci

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lokali mieszkalnych z uwzglednieniem
podziatu na poszczegéine nieruchomosci przedstawia - zatacznik nr 3.

LP Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik

1 |Eksploatacja i utrzymanie lokalt 26.281.686,12 26.325.176,33 -43.490,21
mieszkalnych

2 |Eksploatacja iutrzymanie lokall 2.616.870,97 956.522,41|  1.660.348,56
uzytkowych wynajm.

3 | Eksploatacja i utrzymanie lokali 242.997,36 250.988,42 -7.991,06
wtasn. i wyodreb.

4 |Eksploatacja i utrzymanie garazy 318.386,91 331.719,70 -13.332,79
wiasn. i wyodreb.

g | Exspioatich fubzymanie garaly 46.806,62 11.609,67 35.196,95
wynajmowanych

6 |Media 36.824.729,36 36.824.729,36 0,00
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5 | oPkleialao0s S inan g 503.763,52 178.940,62 324.822,90
dzanie wspdélnotami
T
g |Pozostate przychody i koszty ope 287.872,45 219.380,04 68.492,41
racyjne
9 | Przychody i koszty finansowe 547.223,19 143,44 547.079,75
Razem 67.670.336,50 65.099.209,99 2.571.126,51

3. W przypadku spétdzielni, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalku-
lacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych:

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.
4. Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate.

W okresie sprawozdawczym spétdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujacych
srodki trwate.

5. Woysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartosé zapasow.
Spétdzielnia nie prowadzi ewidencji magazynowe;j.

6. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obro-
towym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

7. Rozliczenie gtéwnych pozycji réinigcych podstawe opodatkowania podatkiem docho-
dowym od o0séb prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Ustalenie podstawy opodatkowania przedstawia zatacznik nr 2.

8. Koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réinice kursowe,
ktére powigkszyty koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obroto-

wym;

Wartos¢ obrotéw sprzedaiy wewnetrznej na rzecz budowy s$rodkéw trwatych w okresie
sprawozdawczym nie wystepuje.

9. Odsetki oraz réinice kursowe, ktore powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt wy-
tworzenia produktow w roku obrotowym;

Nie dotyczy.

10. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone
srodowiska;

Nie dotyczy.



11. Kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapity incydentalnie;
Nie dotyczy.

12. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére
nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych
i prawnych.

Nie dotyczy.

CZESC 11l - Kursy przyjete do wyceny
Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do
ich wyceny.

Nie dotyczy.
CZESC IV- Objasnienia do rachunku przeptywéw pienieznych

1. Objasnienie struktury srodkéw pienieinych przyjetych do rachunku przeplywoéw pie-
nigznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywéw pienieinych sporzadzony jest me-
toda bezposrednia, dodatkowo naleiy przedstawié¢ uzgodnienie przeplywéw pieniei-
nych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku
réinic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych sa-
mych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywéw pienieznych, naleiy wyjasnic ich
przyczyny.

Wszystkie rachunki pienieine zostaty przyjete w rachunku przeptywéw pienieznych (metoda
posrednia).

1.1. Stan érodkdéw pienieznych w kasie i na rachunkach bankowych przedstawia sie nastepu-

jaco:

Lp. Rodzaj srodkéw pienieznych Poprzet::::k Ll Bieiqc:mr:: obro-
1. |Srodki pienieine w kasie 2.914,61 2.654,21
2. |Srodki pieniezne na rachunku biezacym PKO SA 8.452.363,94 7.195.441,63
3. | Srodki pienieine na rachunku VAT 4.252,64 9.087,51
6. |Srodki pieniezne na rachunku lokat bankowych 8.201.150,32 10.633.329,46
7. |Srodki pieniezne na rachunku ZFSS 38.454,01 108.894,55

Razem srodki pienigine i ich ekwiwalenty 16.699.135,52 17.949.407,36




CZESC V- Objasnienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakcji i zagadnien
osobowych

Informacje o:

1,

Nie

3.

charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spétdzielnie umoéw nieuwzglednio-
nych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa,
finansowg i wynik finansowy spétdzielni;

transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spétdzielnie na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane
zdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z
rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z
informacjami okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytu-
acje majatkowq, finansowa i wynik finansowy spétdzielni. Informacje dotyczace po-
szczegblnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przy-
padku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji s3 niezbedne dla oceny ich
wptywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy spétdzielni;

dotyczy.

przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe;

Informacje o przecietnym w roku obrotowym i poprzednim zatrudnieniu z podziatem na
grupy zawodowe.

LP

Wyszczegdlnienie 2023 2024

1.

Pracownicy na stanowiskach administracyj-
no-biurowych

46 47

Pracownicy na stanowiskach robotniczych 19 19

Razem 65 66

Nie

5.

wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleinych oso-
bom wchodzacym w skfad organéw zarzadzajgcych, nadzorujacych albo administrujg-
cych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zo-
bowiazaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczer o podobnym charakterze dla bytych
cztonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciagnigetych w zwigzku z tymi emerytu-
rami, ze wskazaniem kwoty ogéfem dla kazdej kategorii organu;

dotyczy Spétdzielni.

pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodza-
cym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujgcych spotek
handlowych (dla kaidej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania
i termindw sptaty,

W Spoétdzielni zjawisko nie wystepuje.

6.

kwotach zaliczek, kredytow, poiyczek i swiadczern o podobnym charakterze udzielo-
nych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i admini-
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strujacych spétdzielni, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocento-
wania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takie zobowia-
zan zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i poreczeri wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organéw;

W Spétdzielni zjawisko nie wystepuje.

7. Wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleinym za rok obrotowy odreb-
nie za:
a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt lustawy o bieglych rewidentach,
b) inne ustugi atestacyjne,
c) ustugi doradztwa podatkowego,
d) pozostate ustugi.

Wynagrodzenie firmy audytorskiej za 2024 rok wynosi: netto 24.000,00 zt powiekszone
o podatek od towarow i ustug.

CZESC VI- Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

1. informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) witasny z podaniem ich kwot i ro-
dzaju;

Nie dotyczy.

2. informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzgled-
nionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje majatkowa, fi-
nansowg oraz wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy.

3. przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkows, fi-
nansowq i wynik finansowy spétdzielni, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote

wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wtasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczy-

ny;
Zadna z powyzszych sytuacji w spétdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4. informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnosé danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2024 wystepuje poréwnywalnoé¢ danych ze sprawoz-
daniem za rok 2023.

CzZeS€ VIl Objasnienie powiazan kapitatowych

1. informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidaciji;
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2. informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;
3. wykaz spoétek (nazwa, siedziba), w ktérych spétdzielnia posiada zaangaziowanie w kapi-
tale lub 20% w ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spétki; wykaz ten powi-

nien zawierac¢ takie informacje o procencie posiadanego zaangaziowania w kapitale
oraz o kwocie kapitatu wiasnego i zysku lub stracie netto tych spétek za ostatni rok ob-

rotowy;

4. -5. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych

6. nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawng
kaidej z jednostek, ktoérych dana jednostka jest wspélnikiem ponoszacym nieograni-
czong odpowiedzialnos¢ majatkowa.

Czes¢ Vil nie dotyczy spotdzielni.

CZESC VIl - Informacje dotyczace potaczenia spotek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastapi-
to potaczenie

Czesc 8 nie dotyczy spotdzielni.

CZESC IX - zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do moiliwosci kontynuowania dziatalnosci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawie-
ra¢ réwniei opis podejmowanych bad: planowanych przez jednostke dziatan majacych na
celu eliminacje niepewnosci.

Nie dotyczy.

CZESC X - Inne informacje istotne dla zrozumienia sytuacji jednostki

Inne informacje niz wymienione powyiej, jezeli moglyby w istotny sposéb wptynaé na
ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spétdzielni.

Nie wystapity inne zdarzenia majace wptyw na ocene sytuacji majatkowe;j i finansowej oraz
wynik finansowy Spdtdzielni.
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1. Stan funduszu remontowego.

B.O. 10.606.867,41
Zwiekszenia 7.489.537,78
w tym z nadwyzki bilansowej 2023 r. 2.160.454,14
Zmniejszenia 10.992.102,68
Stan na 31.12.2024 . 7.104.302,51

2. Stan naleinosci z tytulu opfat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaie na dzen
31.12.2024r.

Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2024 r.
tiﬁ" naleznosci w 2.426.295,97
- lokale mieszkalne 2.008.290,09
-garaze 9.723,84
-lokale uzytkowe 408.282,04

3. Stan zobowiazan z tytutu opfat za lokale mieszkalne, uiytkowe i garaie na dzier
31.12.2024r.

Wyszczegolnienie Stanna 31.12.2024 .
Stan zobowigzan w 4.208.887,78
tym:
- lokale mieszkalne 4.161.436,39
-garazie 16.643,89
-lokale uzytkowe 30.807,50
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A tplindy vy 2

N0 2005

PoleKRS  Opis - - ' 'Rok biezacy - " Rok biezacy o Rok biezacy
wartos¢ faczna z zyskéw kapitatowych z innych Zrédef przychodu

P_ID_1 A. Zysk (strata) brutto za dany rok

2571 126,51

P_ID_2 B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale réZnice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodemistratg dia
celéw podatkowych). w tym:

PozycjaUzytkownika - Umorzone zobowigzanie z tytutu kredytéw "starego portfela”
PodstawaPrawna art 38d

PozycjaUzytkownika - Zwrécone, umorzone lub zaniechane wplaty dokonywane na PFRON, niezaliczone do kosztéw uzyskania przychodow
(art. 12 ust.4 pky 6b)

PodstawaPrawna art 12; ust.4
PozycjaUzytkownika - Dotacja ze Srodkéw UE

PodstawaPrawna art. 17; ust. 1
P_ID_3 C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym. w tym:

4192 031,97 4192 031,97

PozycjaUzytkownika - Naliczone lecz nieotrzymane odsetki

PodstawaPrawna art.12;ust.4 103 725,66 103 725,66
PozycjaUzytkownika - Korekty przychoddw za rok biezacy wystawiane w roku nastepnym np. rozliczenie mediéw

PodstawaPrawna art 12;ust 3 4 088 306,31 4088 306,31
PozycjaUzytkownika - Przychody z wyceny bilansowej, np. bialych certyfikatéw

PodstawaPrawna art 12;ust 3
PozycjaUzytkownika - Rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujace nie zaliczone uprzednio do kup

PodstawaPrawna art 12;ust 1
PozycjaUzytkownika - Otrzymana dywidenda

PodstawaPrawna art 26;ust 1
P_ID_4 D. Przychody podlegajace opodatkowania w roku biezacym. ujete w ksiggach rachunkowych lat ubieglych w tym:

6 334 479,84 6 334 479,84

PozycjaUzytkownika - Nadwyzka zaliczek za media nad kosztami zakupu medidéw

PodstawaPrawna art 12;ust 3 6 140 168,62 6 140 168,62
PozycjaUzytkownika - Otrzymane (zaptacone) odsetki naliczone w latach poprzednich

PodstawaPrawna art 12;ust 1 194 311,22 194 311,22
PozycjaUzytkownika - Dotacja otrzymana z budzetu gminy na budowe infrastruktury ujeta funduszowo

PodstawaPrawna art 12;ust 1
PozycjaUzytkownika - Inne przychody z rozliczenia nieruchomosci

PodstawaPrawna art 12;ust 1
PozycjaUzytkownika - wartos¢ naleznosci odpisanych jako nieéciagaine,ktére uprzednio byly zaliczone do kup,

PodstawaPrawna art 12;ust 1

PozycjaUzytkownika - Pozostale pozycje (suma pozycji, z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys. zi)
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PoleKRS Opis Rok biezacy Rok biezacy Rok biezgcy
wartos¢ faczna z zyskoéw kapitalowych Z innych zrédel przychodu

PodstawaPrawna art 12;ust 1

P_ID_5 E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodoéw (trwale réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celow podatkowych). w tym:

66 922,27 66 922,27

PozycjalUzytkownika - 25% wydatkéw zwigz. z korzystaniem z samoch. osobowego

PodstawaPrawna art 16;ust 1 2607,19 2607.19
PozycjaUzytkownika - Wplaty PFRON

PodstawaPrawna art 16;ust 1
PozycjaUzytkownika - podatek od towardw i ustug

PodstawaPrawna art 16;ust 1
PozycjaUzytkownika - Odplsane naleznosci niesciggalne

PodstawaPrawna art.16;ust 1 31005,08 31 005,08
PozycjaUzytkownika - Skfadki ubezpieczenia OC zarzadcy

PodstawaPrawna art 16;ust 1 880,00 880,00
PozycjaUzytkownika - Wydatki na reprezentacje

PodstawaPrawna art 16ust 1 18 565,87 18 565,87
PozycjaUzytkownika - Przekazane darowizny

PodstawaPrawna art 16;ust 1 10 478,13 10 478,13
PozycjaUzytkownika - Wydatki ponoszone na rzecz pracownikéw z tytulu uzywania samochodéw

PodstawaPrawna art 16;ust 1 42,00 42,00
PozycjaUzytkownika - Skiadki na rzecz organizacji, do ktérych przynalezno$c nie jest obowigzkowa

PodstawaPrawna art 16;ust 1
PozycjaUzytkownika - Odsetki za zwlokg od zobowigzar, do ktérych stosuje sie przepisy ordynacji podatkowej

PodstawaPrawna art 16;ust 1 114,00 114,00
PozycjaUzytkownika - pozostate wartosci (suma pozycji, z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys. zi)

PodstawaPrawna art 15;ust 1 3 230,00 3230,00
PozycjaUzytkownika - Odpisy aktualizujgce naleznosci

PodstawaPrawna art. 16;ust 1

P_ID_6 F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku. w tym:

PozycjaUzytkownika - Naliczone, lecz niezaplacone odsetki
PodstawaPrawna art 16;ust 1

PozycjaUzytkownika - Faktury korygujace koszty roku obrotowego otrzymane w roku nastepnym
PodstawaPrawna art 15,ust 4

PozycjaUzytkownika - Niewyplacone wynagrodzenia z umow cywilnoprawnych
PodstawaPrawna art 16;ust 1

PozycjaUzytkownika - Niezaplacone skiadki ZUS platnika

PodstawaPrawna art 16;ust 1
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PoleKRS Opis Rok biezgcy Rok biezacy Rok biezacy
wartos$é taczna z zyskow kapitatowych z innych Zrddel przychodu

PozycjaUzytkownika - Odpisy aktualizujgce naleznosci, ktérych niesciggalnos¢ nie zostata uprawdopodobniona
PodstawaPrawna art 16;ust 1

PozycjaUzytkownika - Utworzone rezerwy
PodstawaPrawna art 16;ust 1

P_ID_7 G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksiggach lat ubieglych. w tym:

PozycjaUzytkownika - Wyplacone w roku biezacym wynagrodzenia z uméw cywilnoprawnych ujetych w ksiggach roku ubieglego
PodstawaPrawna art 16;ust 1
PozycjaUzytkownika - Sktadki ZUS platnika zza ubiegly rok, zaptacone w roku biezacym

PodstawaPrawna art 15;ust 4

PozycjaUzytkownika - Odpisy aktualizujgce nalezno$ci utworzone w latach ubiegtych, ktérych niesciggalnosé zostata uprawdopodobniona
w 2018 r.

PodstawaPrawna art 16;ust 1

P_ID_8 H. Strata z lat ubieglych. w tym:

P_ID_9 I. Inne zmiany podstawy opodatkowania. w tym:
2 158 064,46 2 158 064,46
PozycjaUzytkownika - Dochéd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwolniony z podatku art.17 ust.1 pkt 44
PodstawaPrawna art 17;ust 1 2 158 064,46 2158 064,46
PozycjaUzytkownika - Darowizny na cele okreslone w art.18 ust.1 pkt 1 odliczone od dochodu
PodstawaPrawna art 18;ust 1
P_ID_10 J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
2622 432,19

P_ID_11 K. Podatek dochodowy

498 262,00

mgr Barbara Pietrzak

27.0% 1075,
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Zalgcznik nr 3 do

informacji
dodatkowej
Wynik z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci lokali mieszkalnych za rok 2024
wzl
Lokale mieszkalne
Nazwa nieruchomosci | Nr.nier.
m? pow.uz. Przychody Koszty Wynik kol.7/ kol.4
1 2 3 4 5 6 7 8
Z takoszyn VI, VII, Vil 1 7 150,20 457 012,19 460 694,41 -3 682,22 ~0,51
3 takoszyn I IILIV.V 2 11 334,00 679 567,65 721 727,87 -42 160,22 -3,72
4 tagkoszyn IX 4 1216,70 80 649,92 81 665,94 -1 016,02 -0,84
Krasinskiego 5,7,
5 Reja 10,8 1Maja 17 8 11 660,00 716 036,46 699 115,15 16 921,31 1,45
6 Reja 4 14 1291,90 80 537,86 78 019,99 2 517,87 1,95
7 ZHP 2 15 2 120,00 125 485,88 116 570,61 8 915,27 4,21
8 ZHP 8 16 2 793,60 166 148,26 160 051,09 6 097,17 2,18
Podrzeczna
9 38,40,40A,42,44 46, 20 18 286,20 1099 407,82 1 090 233,07 917475 0,50
Popieluszki 5
Wyszynskiego 6,8
10 Jana Pawta | 5, 24 17 238,80 1073 361,68 998 193,88 75 167,80 4,36
W. Przedmiescie 3
11 Reja 1A 28 1226,00 74 401,81 74 413,73 -11,92 -0,01
12 Barlickiego 28 29 814,40 49 420,48 44 633,51 4 786,97 5,88
13 | Wojska Polskiego 8 30 1 907,50 112 881,61 99 420,75 13 460,86 7,06
14 Staszica 10,10A 31 4 322,00 261 702,28 256 637,14 5 065,14 1,17
15 Staszica 10C,10B 32 2 157,00 133 725,32 131 643,25 2 082,07 0,97
Diugosza 6,6A,6B,6C,
Staszica 18,20,22,
16 Kosciuszki 7. 36 25 287,90 1571 340,82 1508 845,38 62 495,44 2,47
Br.Sniadeckich 4,6,8,10
Br.Sniadeckich.3,5,
17 Barlickiego 2,4, 38 9 683,70 602 075,88 571 803,74 3027214 3.13
Kosciuszki 5
18 29 Listopada 12A 41 741,70 44 610,60 42 203,89 2 408,71 3,24
Olimpijska
19 4,4A,4B,4C 6,8, 42 23 715,10 1457 252,95 1492 298,18 -35 045,23 -1,48
Oporowska 9
20 Slaszica 74, 47 | 176580 100 804,32 108 4
Koltataja 8A i B 95,34 -7 691,02 4,36
21 KoHataja 12 48 1 103,60 65 263,76 60 143,77 5 119,99 4,64
22 Koftataja 10 49 765,40 48 248,24 48 274,62 -26,38 -0,03
23 Sowiniskiego 17 53 3 051,00 194 735,57 215 738,57 -21 003,00 -5,88
Kosciuszki 13,
24 Dagbrowskiego 4,6 55 11 824,40 712 647 47 755 847,95 -43 200,48 -3,65
Sowinskiego 5,13,15
25 | Kosciuszki 22,22A,22B 58 348420 221 192,16 202 649,72 18 542 44 5,32
Chodkiewicza15,15A,11,
26 Sowiriskiego14,14 A 63 4 131,90 257 888,47 253 426,97 4 461,50 1,08
Chodkiewicza 5A,5,1,3
27 Kosciuszki 17 64 5 848,50 362 495,54 355 219,12 7 276,42 1,24
Tamowskiego
3,5,7,11,13,13A,
28 M.C. Sklodowskiej 30,34, 77 26 364,90 1 600 991,54 1573 724,20 27 267,34 1,03
Zamoyskiego 9
29 | Zamoyskiego 10,12,14 78 6 463,50 406 411,88 408 423,73 -2 011,85 -0,31
Péinocna 59,
30 Tamowskiego BOD 17 579,50 1107 583,55 1161 375,59 -53 792,04 -3,06
40,42,38,38A36,36A,36B
31 Wybickiego 2,4,6,8 90 12 890,50 799 640,05 789 926,65 9713,40 0,75
32 Tamowskiego32 92 2 134,50 128 021,84 124 580,60 344124 1,61




Lokale mieszkalne
Nazwa nieruchomosci | Nr.nier.
m?pow.uz, Przychody Koszty Wynik kol.7/ kol.4
1 2 3 4 5 6 7 8
Grota Roweckiego 3,5,
Sktodowskiej 69, 71,73,
Andersa 3 ,6,6a,
33 Sikorskiego 8,9.10,11, 95 30 164,60 1 820 695,99 2 007 274,21 -186 578,22 -6,19
Hallera 4, Maczka 19,
Reijtana 38,36
Sosabowskiego
3,3A,3B4,4A 56 ;
34 Sempoloweide] 3.5 100 13 707,90 836 518,30 837 589,35 -1 071,05 -0,08
Sikorskiego 4
Jagiefty 3,5,7,9,11,13,
35 tokietka1,3,5,7 105 28 063,10 1702 297,35 1732 066,02 -29 768,67 -1,06
Chrobrego 4,6,8,10,14
tokietka 2,4,6
36 Batorego 15,17,19, 107 30 187,50 1 883 681,09 1939 793,99 -56 112,90 -1,86
Chrobrego 16,18,20
37 Batorego 3,5,9,11 109 11 847,50 736 073,84 730 135,50 5 938,34 0,50
Wilcza2,4,6
38 Troczewskiego 5, 123 18 317,00 1152 484,84 1148 792,26 369258 0,20
W. Przedmiescie1s
39 | Wilcza1,3,3A,3B,3C,3D 127 15 276,90 931 516,74 884 494 02 47 022,72 3,08
40 Grunwaldzka 4,6,8 130 9 697,50 600 092,02 561 707,83 38 384,19 3,96
Grunwaldzka
41 12,12A,12B.12C 132 17 223,00 1070 629,76 1 082 344,06 -11714,30 -0,68
42 Teligi 15 137 1061,00 65 336,56 62 234,21 3102,35 2,92
43 Teligi 17 138 1 061,00 64 422 64 60 995,33 3427 31 3,23
Jagielty 2,4
44 Krétongiyd\wgi 35 140 7 793,40 487 879,39 449 695,77 38 183,62 4,90
45 Krélowej Jadwigi 7 145 1266,80 78 716,54 70 887,55 7 828,99 6,18
46 Wozniakdw 2a 147 996,60 59 797,20 71 167,82 -11 370,62 -11,41
0G OLEM 427 018,20 26 281 686,12 26 325 176,33 -43 490,21 -0,10
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Symbol Wyszczegdélinienie Rok %c_y Rok Poprzedni
ops0 | Kapitat (fundusz) wilasny na poczatek okrestﬁO) 106 076 949,96 111702 758,67
o060 11 - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
oos0 |2 - korekty bledéw 0,00 0,00
oHe 1A Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO). po korektach 106 076 949,96 111 702 758,67
o130 IA_1 Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 87 021 264,17 91670 866,76
o150 1A_1_1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -3451810,00 464960259
070 IA_1_1_A zwigkszenie (z tytulu) 678 047,27 581 497,87
o0 1A_1_1_A1 - wydania udziatow (emisji akcji) 0,00 0,00
0200  PozycjaUszczegolawiajaca_2 - 2a) zwiekszenia widadow mieszkaniowych, budowlanych (wyodrebnienie umorzenia zasobov 638 352,77 517 289,67
0201 PozycjaUszczegolawiajaca_2 - 2b) zwiekszenia wkiadéw mieszkaniowych, budowlanych (inne) 39 694,50 64 208,20
0202 PazycjaUszczegolawiajaca_2 - 3) wplaty udzialéw czlonkowskich 0,00 0,00
0203 PozycjaUszczegolawiajaca_2 - 4) wplaty widadow mieszkaniowych i budowlanych 0,00 0,00
0204 Pozycjalszczegolawiajaca_2 - 5) korekta rozliczenia funduszu przeszacowari 0,00 0,00
0205 Pozycjalszczegolawiajaca_2 - B) zwiekszenia wkladbw - przen.wewn miedzy funduszami skutkéw przeszacowan 0,00 0,00
0206  PozycjaUszczegolawiajaca_2 - 7) przeniesienie wkiadu budowlanego z rozl.inwestycji 0,00 0,00
0220 IA_1_1_B zmniejszenie (z tytuu) 4 129 857,27 5231 100,46
0240 1A_1_1_B_1 - umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
0250 Pozycjalszczegolawiajaca_2 -2) przeniesienie wkiadu mieszkaniowego - do wyodrebnienia prawa do lokalu 0,00 0,00
0251 PozycjaUszczegolawiajaca_2 -3) wyodrebnienie prawa wiasnosci zasobow mieszkaniowych 1230 970,24 2275 575,08
2252 PozyciaUszczegolawiajaca_2 -4) wyplaty udziatbw czionkowskich 10 327,55 7 517,50
0253 Pozycjalszczegolawiajaca_2 -5) wyodrgbnienie prawa wiasnosci zasobdw lokali uzytkowych 84 693,97 105 191,97
0254  Pozycjalszczegolawiajaca_2 -6) korekta rozliczenia funduszu przeszacowania 0,00 0,00
0255 PozycjaUszczegolawiajaca_2 -7) rozliczenie roczne wktadéw 0,00 0,00
0256 Pozycjalszczegolawiajaca_2 -8) zmnieszenie wkladow - przen.wewn.miedzy funduszami 0,00 0,00
0257 PozycjaUszczegolawizjaca_2 -9) umorzenie zasabdw mieszkaniowych 2 803 865,51 2842 815,91
0280  IA_1_2 Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 83 560 454,17 87 021 264,17
030 1A_2 Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 16781431,65 17 906 878,58
0330 1A_2_1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -1159750,17 -1 125 446,93
o350 1A_2 1_A zwigkszenie (z tytulu) 164 659,42 245 208,63
0370 1A_2_1_A1 - emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
0390 IA2_1_A2 - podziatu zysku 113 800,00 106 300,00
0410 1A_2_1_A_3 - podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartosé) 0,00 0,00
0420 PozycjaUszczegolawiajaca_4 -4) wysksiggowanie naliczenia umerzenia - ekspektatywa 0,00 0,00
0421 PozycjaUszczegolawiajaca_4 -5) korekta wigczenia wartosci umorzenia prawa wieczystego uzytkowania 0,00 0,00
0422 PozycjaUszczegolawiajaca_d4 -6) wplaty kredytéw i wpisowego 46 073,36 109 045,98
0423 PozycjaUszczegolawiajaca_4 -7) wyodrgbnienie umorzenia prawa wieczystego 2 396,81 29 862,65
0424  PozycjaUszczegolawiajaca_4 -8) wyodrebnienie umorzenia zasobow mieszkaniowych 0,00 0,00
0425 Pozycjalszczegolawiajaca_4 -9) inne 2389,25 0,00
0426 PozycjaUszczegolawiajaca_4 -10) przeniesienie umorzenia prawa wieczystego uzytkowania 0,00 0,00
0427 PozycjaUszczegolawiajaca_4 -11) grunty wiasne z przeksztalcenia wieczystego uzytkowania 0,00 0,00
0428 PozycjaUszczegolawiajaca_4 -12) 0,00 0,00
0440 1A_2_1_B zmniejszenie (z tytutu) 1324 409,59 1370 655,56
o460  1A2 1 B1 - pokrycia straty 0,00 0,00
0470 PozycjaUszczegolawiajaca_2 -2) przeniesienie wart.gruntu na wart budynku 0,00 0,00
o47f  PozycjaUszczegolawiajaca_2 -3) umorzenie zasobdw mieszkaniowych 1276 198,27 1279 386,04
0472 Pozycjalszczegolawiajaca_2 -4) umorzenie prawa uzytkowania wieczystego 6 378,73 33 844,57
0473 Pozycjalszczegolawiajaca_2 -5) wyodrebnienie gruntu 41 832,59 38 425,24
0474 PozycjaUszczegolawiajaca_2 -6) wyodrebnienie prawa wieczystego uzytkowania 0,00 0,00
0475 PozycjaUszczegolawiajaca_2 -7) wyodrebnienie prawa zasobbw mieszkaniowych 0,00 0,00
0476 PozycjaUszczegolawiajaca_2 -8} inne 0,00 18 998,81
0477 PozycjaUszczegolawiajaca_2 -9) przeniesienie prawa wieczystego uzytkowania 0,00 0,00
0478  PozycjaUszczegolawiajaca 2 -10) 0,00 0,00
0479 PozycjaUszczegolawiajaca_2 -11) 0,00 0,00
0500 1A_2_ 2 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 1562168148 1678143165
050 1A_3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany 0,00 0,00
0550 1A_3_1 Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
o570 A3 1A zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
0590 IA_3_1_B zmniejszenie (2 tytulu) 0,00 0,00
osi0  1A_3_1_B_1 - zbycia Srodkéw trwalych 0,00 0,00
0620 PozycjaUszczegolawiajaca_2 - aktualizacja $rodkéw trwatych 0,00 0,00
o650 1A_3 2 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
oos0  |A_4 Pozostafe kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
0700 1A_4_1 Zmiany pozostafych kapitalow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
0720 1A_4_1_A zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
o740 IA4_ 1B zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
0760 I1A_4_2 Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
o790 I1A_S Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 227425414  2125013,33
o800 1A_5_1 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
0830 1A_5_1_1 - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
0850 1A_5_1_2 - korekty btedéw 0,00 0,00
0830 IA_5_2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu. po korektach 2274 25414 2125 013,33
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Symbol Wyszczegoinienie Rok biezacy Rok Poprzedni

PrzeplywyPosr

ooz0 A Przeplywy $rodkow pienigznych z dziatalnosci operacyjnej 3 050 586,23 146 286,67
oos0 A Zysk (strata) netto 2116 354,72 2274 25414
ooso Al Korekty razem 934 231,51 -2 127 967,47
oos0  A_N_1 Amortyzacja 191 929,10 147 252,26
o100 A_lL2 Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 0,00 0,00
o120 A_II3 Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -525 910,13 -450 454,40
0l40  A_li_4 Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 -19 255,95
060 A_IIS Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
ois0  A_ll_6 Zmiana stanu zapaséw -10 445,20 0,00
0200  A_N_T Zmiana stanu nalezno$ci 512 956,71 -894 399,73
0220  A_ll_8B Zmiana stanu zobowiazar krétkoterminowych. z wyjatkiem pozyczek i kredytow 801 355,34 -721763,97
0240 A_IL9 Zmiana stanu rozliczeri migdzyokresowych -35 654,31 -189 345,68
0260 A_Ml_10 Inne korekty 0,00 0,00
0296 A_Mll Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej (I-) 3 050 586,23 146 286,67
0520 B Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej -1753 92761 -1 797 575,06
0340 B_| Wptywy 572 126,93 559 757 52
0360 B_|_1 Zbycie wartosci niemateriainych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwalych 0,00 19 255,85
0380 B_|_2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
000 B_I3 Z aktywow finansowych. w tym: 526 053,57 450 454,40
0420 B_I_3_A w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
40 B_I 3B w pozostalych jednostkach 526 053,57 450 454,40
60 B_I_3_B_1 - zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
030 B_| 3 B2 - dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
o500 B_| 3 B3 - spiata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00
0520 B_|_3 B 4 - odsetki 526 053,57 450 454 40
o540 B_|_3.B_5 - inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
o550 B_I_4 Inne wplywy inwestycyjne 46 073,36 90 047,17
osi0 B_ll Wydatki 2326 054,54 2 357 332,58
osic  B_I_1 Nabycie wartosci niemateriainych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 154 163,91 331 101,75
0650 B_II_2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
0670 B_Il_3 Na aktywa finansowe. w tym: 0,00 0,00
o690  B_Il_3_A w jednostkach powiAzanych 0,00 0,00
orio B I3 B w pozostafych jednostkach 0,00 0,00
o736 B_i_3_B_1 - nabycie aktywaw finansowych 0,00 0,00
0756 B_lL3 B 2 - udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00
0790 B_li_4 Inne wydatki inwestycyjne 2171 890,63 2026 230,83
o520 B_II Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -175392761 -1797 575,06
o850 C Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej -46 386,78 -90 376,80
w70 C_| Wiptywy 0,00 0,00
w9 C_I_1 Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat 0,00 0,00
oo C_I2 Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
0030  C_1. 3 Emisja diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
wso  C_l_4 Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
w80 C_Il Wydatki 46 386,78 90 376,80
1000 C_lI_1 Nabycie udzialow (akeji) whasnych 0,00 0,00
20 C_ll_2 Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
1040 C I3 Inne. niz wyplaty na rzecz wiaécicieli. wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
160 C_lI_4 Spiaty kredytéw i pozyczek 46 243 34 90 376,80
1080 C_II_5 Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
1o C_I_6 Z tytutu innych zobowiAzan finansowych 0,00 0,00
me  C_I_7 Ptatnosci zobowiAzan z tytutu umbw leasingu finansowego 0,00 0,00
146 C_lI_8 Odsetki 143,44 0,00
160 C_II_9 Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
1190 c_i Przeptywy pienigzne netto z dzialalnosci finansowe; (1-11) -46 386,78 -90 376,80

1220 D Przeptywy pienigzne netto razem (A.II-B.III-C.1NI) 125027184  -174166519
1240 E Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych. w tym: 1250271,84 -1741665,19

260 E_1 - zmiana stanu srodkéw pienigznych z tytulu roznic kursowych 0,00 0,00
0 F Srodki pienigzne na poczatek okresu 16 699 13552 18 440 800,71

e G S$rodki pienigzne na koniec okresu (F-D). w tym: 17 949 407,36 16 699 135,52

1330 G_1 - 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 117 982,06 42 706,65

(905 10715y
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PoleKRS Opis Rok biezacy Rok bie2acy Rok biezacy
wartos¢ faczna z zyskow kapitatowych z innych #rédel przychodu

P_ID_1 A. Zysk (strata) brutto za dany rok
2571 126,51

P_ID_2 B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomigdzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dia
celow podatkowych). w tym:

PozycjaUzytkownika - Umorzone zobowigzanie z tytutu kredytow "starego portfela"

PodstawaPrawna art 38d

PozycjaUzytkownika - Zwrécone, umorzone lub zaniechane wplaty dokonywane na PFRON, niezaliczone do kosztéw uzyskania przychodéw
(art. 12 ust.4 pky 6b)
PodstawaPrawna art 12; ust.4

PozycjaUzytkownika - Dotacja ze $rodkdw UE

PodstawaPrawna art.17; ust. 1

P_ID_3 C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezgcym. w tym:

4192 031,97 4192 031,97

PozycjaUzytkownika - Naliczone lecz nieotrzymane odsetki

PozycjaUzytkownika - Korekty przychoddéw za rok biezgcy wystawiane w roku nastepnym np. rozliczenie mediow

PodstawaPrawna art 12;ust 3 4 088 306.31 4 088 306.31

PozycjaUzytkownika - Przychody z wyceny bilansowej, np. biatych certyfikatow
PodstawaPrawna art 12;ust 3

PozycjaUzytkownika - Rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujgce nie zaliczone uprzednio do kup

PodstawaPrawna art 12;ust 1

PozycjaUzytkownika - Otrzymana dywidenda
PodstawaPrawna art 26;ust 1

P_ID_4 D. Przychody podlegajace opodatkowania w roku biezgcym. ujete w ksiegach rachunkowych lat ubieglych w tym:

6 334 479,84 6 334 479,84

PozycjaUzytkownika - NadwyzZka zaliczek za media nad kosztami zakupu mediéw

PodstawaPrawna art 12;ust 3 6 140 168,62 6 140 168,62

PozycjaUzytkownika - Otrzymane (zaptacone) odsetki naliczone w latach poprzednich

PodstawaPrawna art 12;ust 1 194 311,22 194 311,22

PozycjaUzytkownika - Dotacja otrzymana z budzetu gminy na budowe infrastruktury ujeta funduszowo

PodstawaPrawna art 12;ust 1

Pozycjalzytkownika - Inne przychody z rozliczenia nieruchomosci

PodstawaPrawna art 12;ust 1

Pozycjallzytkownika - wartos¢ naleznoéci odpisanych jako niesciagalne, ktére uprzednio byly zaliczone do kup.

PodstawaPrawna art 12;ust 1

PozycjaUzytkownika - Pozostale pozycje (suma pozycji, z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys. zi)
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PoleKRS Opis Rok biezgcy Rok biezacy Rok bieZacy
wartos¢ faczna z zyskow kapitafowych z innych Zrode! przychodu

PodstawaPrawna art 12;ust 1

P_ID_5 E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (trwale réznice pomiedzy zyskiem/strata dia celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dia celéw podatkowych). w tym:

66 922,27 66 922,27

PozycjaUzytkownika - 25% wydatkow zwiaz. z korzystaniem z samoch. osobowego

PodstawaPrawna art 16;ust 1 2607,19 2607 19

PozycjaUzytkownika - Wptaty PFRON

PodstawaPrawna art 16;ust 1

PozycjaUzytkownika - podatek od towaréw i ustug

PodstawaPrawna art 16;ust 1

PozycjaUzytkownika - Odpisane naleznosci niesciagalne
PodstawaPrawna art.16;ust 1 31 005,08 31 005,08

PozycjaUzytkownika - Skladki ubezpieczenia OC zarzadcy
PodstawaPrawna art 16;ust 1 880,00 880,00

PozycjaUzytkownika - Wydatki na reprezentacje
PodstawaPrawna art 16;ust 1 18 565.87 18 565 87

PozycjaUzytkownika - Przekazane darowizny

PodstawaPrawna art 16;ust 1 10 478,13 10 478 13

PozycjaUzytkownika - Wydatki ponoszone na rzecz pracownikéw z tytutu uzywania samochodéw

PodstawaPrawna art 16;ust 1 42,00 42,00

PozycjaUzytkownika - Sktadki na rzecz organizacji, do ktérych przynaleznosc nie jest obowiazkowa

PodstawaPrawna art 16;ust 1

PozycjaUzytkownika - Odsetki za zwlokg od zobowigzan, do ktérych stosuje sie przepisy ordynacii podatkowej

PodstawaPrawna art 16;ust 1 114,00 114,00

PozycjaUzytkownika - pozostate warto$ci (suma pozycji, z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys. zl)

PodstawaPrawna art 15;ust 1 3 230,00 3 230,00

PozycjaUzytkownika - Odpisy aktualizujgce naleznosci

PodstawaPrawna art. 16;ust 1

P_ID_6 F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku. w tym:

PozycjaUzytkownika - Naliczone, lecz niezaptacone odsetki

PodstawaPrawna art 16;ust 1

PozycjaUzytkownika - Faktury korygujace koszty roku obrotowego otrzymane w roku nastepnym

PodstawaPrawna art 15;ust 4

PozycjaUzytkownika - Niewypiacone wynagrodzenia z uméw cywilnoprawnych

PodstawaPrawna art 16;ust 1

PozycjaUzytkownika - Niezaptacone skiadki ZUS platnika

PodstawaPrawna art 16;ust 1
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PoleKRS Opis Rok biezacy Rok biezacy Rok biezacy
warto$é faczna z zyskéw kapitatowych Z innych #rédef przychodu

PozycjaUzytkownika - Odpisy aktualizujgce naleznosci, ktorych niesciagalno$é nie zostata uprawdopodobniona

PodstawaPrawna art 16;ust 1

PozycjaUzytkownika - Utworzone rezerwy

PodstawaPrawna art 16;ust 1

P_ID_7 G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezgcym ujete w ksiegach lat ubieglych. w tym:

PozycjaUzytkownika - Wyplacone w roku biezacym wynagrodzenia z uméw cywilnoprawnych ujetych w ksiegach roku ubiegtego

PodstawaPrawna art 16;ust 1

PozycjaUzytkownika - Sktadki ZUS platnika zza ubiegly rok, zaptacone w roku biezgcym

PodstawaPrawna art 15;ust 4

PozycjaUzytkownika - Odpisy aktualizujgce naleznoéci utworzone w latach ubiegtych, ktérych niesciggalnoéé zostata uprawdopodobniona
w 2018 r.
PodstawaPrawna art 16;ust 1

P_ID_8 H. Strata z lat ubiegtych. w tym:

P_ID_9 I. Inne zmiany podstawy opodatkowania. w tym:

2 158 064,46 2 158 064,46

PozycjaUzytkownika - Dochéd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwolniony z podatku art.17 ust.1 pkt 44

PodstawaPrawna art 17;ust 1 2 158 064,46 2158 064,46

PozycjaUzytkownika - Darowizny na cele okreslone w art.18 ust.1 pkt 1 odliczone od dochodu

PodstawaPrawna art 18;ust 1

P_ID_10 J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

2622 432,19
P_ID_11 K. Podatek dochodowy
498 262,00
U
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PROJIEXT
UCHWALA nr 2 /2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pionier” w Kutnie
odbytego w dniach od 22 do 25 kwietnia 2025r.
W sprawie:
zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego za 2024 rok

Dziatajgc na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spoldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 593) oraz § 95 pkt.2 Statutu
Spoldzielni, Walne Zgromadzenie :

§1

zatwierdza  Sprawozdanie  Finansowe Spéldzielni (posiadajace forme
elektroniczng), na ktére skladajg sie:

1. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r., ktory po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ kwota: 132 070 365,41 zi

2. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1.01.2024 roku do 31.12.2024 roku
wykazujacy zysk netto w wysokosci: 2 116 354,72 zt,

3. zestawienie zmian w kapitale ( funduszu) wiasnym za rok obrotowy
od 1.01.2024 r. do 31.12.2024r. wykazujacy zmniejszenie kapitatu
wlasnego o kwote: 4 769 459,59 zt,

4. rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 1.01.2024 r.
do 31.12.2024 r. wykazujacy zwiekszenie srodkow pieni¢znych o kwote:
1250 271,84 zi,

5. dodatkowe informacje i objasnienia.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

CZESC PIERWSZA

Wyniki gtosowania:
za przyjeciem uchwaty - ... glosow
przeciw przyjeciu uchwaty - ............ glosow
wstrzymalo si¢ = gesavei gloséw

CZESC DRUGA

Wyniki glosowania:
za przyjeciem uchwaty - ... glosow
przeciw przyjeciu uchwaty - ............ glosow
wstrzymato sie e gloséw



CZESC TRZECIA
Wyniki glosowania:

za przyjeciem uchwaty - ... glosow
przeciw przyjeciu uchwaly - ............ glosow
wstrzymato si¢ - e glosow

CZESC CZWARTA
Wyniki gtosowania:

za przyjgciem uchwaty - ... glosow
przeciw przyjeciu uchwaty - ............ glosow
wstrzymalo sie SRk glosow
OGOLEM
Wyniki glosowania:
za przyjgciem uchwaly - ... glosow
przeciw przyjeciu uchwaty - ............ glosow
wstrzymato sig O glosow
Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia

A
A

A

MeSzKka Ry (b4

W3-

Walnego Zgromadzenia

---------------------------------------

---------------------------------------

---------------------------------------

---------------------------------------

\DCA PRAWN.Y

"~

Przywozn,



TROIE kY
UCHWALA nr 3/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pionier” w Kutnie
odbytego w dniach od 22 do 25 kwietnia 2025r.

W sprawie:

podziatu nadwyzki bilansowej za rok obrotowy 2024

Dzialajac na podstawie art.38 § 1 pkt.4 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
Spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r. poz. 593) oraz § 95 pkt.5 w zwiazku
z § 142 pkt.112 Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie postanawia :

§1
Nadwyzke¢ bilansowa za rok obrotowy 2024 w wysokoSci: 2 116 354,72 zl.

(stownie: dwa miliony sto szesnascie tysigey trzysta piecdziesigt cztery zlotych
siedemdziesiat dwa grosze) przeznaczy¢ na:

fundusz zasobowy -  105900,00 zi
fundusz remontowy - 2 010 454,72 zi

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

CZESC PIERWSZA

Wyniki glosowania:
za przyjeciem uchwaly - ... gloséw
przeciw przyjeciu uchwaty - ............ glosow
wstrzymalo si¢ _J—— glosow

CZESC DRUGA

Wyniki gtosowania:
za przyjeciem uchwalty - ... glosow
przeciw przyjeciu uchwaty - ........... glosow

wstrzymato si¢ P glosow



CZESC TRZECIA
Wyniki glosowania:

za przyjeciem uchwalty - ... gloséw
przeciw przyjeciu uchwaly - ............ glosow
wstrzymato sig¢ e glosow
CZESC CZWARTA
Wyniki gtosowania:
za przyjeciem uchwalty - ... glosow
przeciw przyjeciu uchwaly - ............ glosow
wstrzymato sie RO glosow
OGOLEM
Wyniki gtosowania:
za przyjeciem uchwaly - ... glosow
przeciw przyjeciu uchwaty- ............ glosow
wstrzymalo si¢ P —— glosow
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

......................................

......................................

......................................

.....................................
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WSTEP.

Zarzad Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PIONIER” w Kutnie zgodnie z §126
ust. 1 pkt 10 oraz §139 Statutu Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,.PIONIER™ w Kutnie
i art. 49 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2024 1. poz. 1863),
przedstawia Czlonkom Spoldzielni roczng informacj¢ sprawozdawcza z dziatalnosci
Spoldzielni za 2024 rok.

W okresie sprawozdawczym organy statutowe pracowaly w oparciu o obowiazujgce
akty prawne, statut Spoldzielni, regulaminy oraz uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Najwazniejszym organem Spoldzielni jest Walne Zgromadzenie, ktdre podejmuje istotne
decyzje w sprawach Spotdzielni i jej cztonkow.

Za 2023 rok Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w czerwcu 2024 r., na ktérym zostalo
zatwierdzone sprawozdanie oraz stosowne uchwaty.

W minionym roku dzialalno$¢ Spoéldzielni koncentrowala si¢ na realizacji zadan
wynikajacych z zalozen Planu Gospodarczego na 2024 r., zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg', a takze na wykonywaniu innych obowiazkéw wynikajacych z obowiazujacych
przepisow.

Prace Spoldzielni na przestrzeni 2024 roku prowadzone byly w znacznej mierze jako
kontynuacja dotychczasowych dziatan.

Obok podstawowych funkcji administracyjnych i zarzadczych, dzialania Spoldzielni
skoncentrowane byly na:

— osiagnieciu wysokiego poziomu jakosci pracy poprzez usprawnianie i unowoczesnianie
procesOw zarzadzania zasobami mieszkaniowymi na poziomie gwarantujgcym wysokie
zadowolenie Czlonkow i pozostalych uzytkownikéw lokali;

— doskonaleniu przeplywu informacji pomigdzy uzytkownikiem lokalu, a Spo6idzielnia,
gléwnie poprzez strong internetowg i kontakt online;

— doskonaleniu w administracjach systemu Actis PRO stuzacego do planowania,

tUchwata nr 63/2023 Rady Nadzorczej Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,PIONIER” w Kutnie z dnia14.12.2023 . w
sprawie zatwierdzenia planu gospodarczego na 2024 rok oraz korekta planu remontéw zatwierdzona w dniu 23.09.2024 r.
na mocy uchwaly nr48/2024 r.(zmiana planowanego wyniku z tytutu eksploatacji zasobow z kwoty 154200,00 zt do

kwoty 188 373,00 zt)
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monitorowania zlecen i awarii zglaszanych przez mieszkancow oraz zdalnego nadzoru
1 podgladu zleconych prac;

— dbaniu o zasoby mieszkaniowe i otoczenie, poprzez malowanie klatek schodowych,
remont instalacji elektrycznej na klatach schodowych i w piwnicach, renowacje elewacji,
wymiang instalacji domofonowej, wymiane drzwi wejéciowych do klatek schodowych;

— utrzymaniu biezgcej plynnosci finansowej pozwalajacej na terminowe regulowanie
zobowigzan;

- prowadzeniu windykacji nalezno$ci Spoltdzielni poprzez miedzy innymi systematyczne
aktywne monitorowanie dtuznikow;

—  wspolpracy z jednostkami samorzadu terytorialnego, organami porzadku publicznego
w celu przeciwdzialania dewastacji budynkow oraz poprawy bezpieczenstwa na terenach
Spoldzielni;

— propagowaniu wizerunku Spéldzielni jako organizacji stabilnej, odpowiedzialnej,
przyjaznej mieszkancom i innym uzytkownikom lokali.

Sprawozdanie Zarzadu przedstawia realizacje planu gospodarczego, osiggniety wynik

finansowy, a takze najistotniejsze fakty dotyczace realizacji planu i dzialalnosci Spoldzielni

w 2024 roku.

Plan gospodarczy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu w dniu

14 grudnia 2023 r. (uchwala Rady Nadzorczej nr 63/2023). Istotng czgscig planu

gospodarczego jest plan remontéw. Plan remontéw na 2024 r. oraz korekta planu po

zaopiniowaniu przez poszczegolne Rady Osiedli zostaly zatwierdzone na posiedzeniach Rady

Nadzorczej (Uchwata nr 51 /2023 z dnia 24.10.2023 r. oraz Uchwata nr 48/2024 z dnia
23.1X.2024 r.)

ORGANIZACJA SPOLDZIELNLI.

Robotnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,PIONIER” w Kutnie dziala w oparciu
o ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 593), Ustawe
z dnia 15 grudnia 2020 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 558)

oraz Statut Spoldzielni.
Dane rejestrowe Spéldzielni:

Nazwa: Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,PIONIER” w Kutnie
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Adres: 99 - 300 Kutno, ul. Staszica 21

KRS: 0000021735

Sad: Sad Rejonowy dla Fodzi Srodmiescia w Eodzi XX Wydzial Krajowego Rejestru
Sgdowego

NIP: 775 — 000 - 30 — 64

REGON: 000487249

ORGANY SPOLDZIELNI

Walne Zgromadzenie — najwyzszy organ Spoldzielni, do kompetencji ktorego naleza
najwazniejsze sprawy Spotdzielni ujete w § 95 Statutu RSM ,,Pionier™.

Rada Nadzorcza - organ kontrolny i nadzorczy Spoldzielni, ktérego kompetencje
reguluje § 117 Statutu RSM ,,Pionier”.

Zarzad - kieruje dzialalnoscig Spoldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz. Zakres dzialania
Zarzadu okresla § 126 Statutu RSM ,Pionier”.

Rady Osiedli — wspoldzialaja z Zarzadem i Radg Nadzorcza przy ustalaniu plandéw
gospodarczych w zakresie planow remontdw, sprawowaniu kontroli nad dzialalnoscia

Administracji Osiedli §135 Statutu RSM ,,Pionier”.

Struktura Organizacyjna

Spoldzielnia realizowata swoja dzialalno$¢ statutowa w 2024 r. w oparciu o strukture
organizacyjng skladajacg si¢ z 66 etatow, zgrupowanych w trzech pionach, tj.:

— 12 etatow w pionie Prezesa Zarzadu,

— 40 etatow w pionie Zastepcy Prezesa ds. Technicznych i Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi,

— 14 etatow w pionie Zastepcy Prezesa ds. Ekonomicznych.

ZASOBY SPOLDZIELNI I BAZA CZLONKOWSKA.

Spoidzielnia wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. zrzeszala 9.669 czlonkow w tym:

- czlonkdw posiadajacych prawo do lokalu mieszkalnego - 9570 (1928 mieszkan posiada

podwdjne czlonkostwo),

- 99 czlonk6w posiadajgcych prawo do lokalu uzytkowego lub garazu.
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Spétdzielnia zarzadzata zasobami przedstawionymi w ponizszej tabeli:

Tabela nr 1
sz 2 . .
Lp. Rodzaj lokalu LosEw m'po w1erzcl.1m
szt. uzytkowej
I Mieszkalne 8 999 427 018,20
w tym :
1. Lokatorskie prawo do lokalu 178 8 304,30
& Wiasnosciowe prawo do lokalu 4 425 203 034,30
3. Nieruchomosci lokalowe 4 395 215 627,20
4. Lokale w najmie | 52,40
I1 Uzytkowe 135 14 836,43
w tym:
1. W najmie 100 10 329,33
¥4 Whasnosciowe prawo do lokalu 17 2 708,20
3. Nieruchomosci lokalowe 18 1 798,90
11 Garaze 585 9411,97
w tym:
1. W najmie 17 273.03
2. Wlasno$ciowe prawo do garazu 478 7 655,80
3 Nieruchomo$ci garazowe 90 1 483,14
OGOLEM
9719 451 266,60
stan na dzien 31.12.2024 r

Ponadto Spoéldzielnia zarzadza 12 Wspdlnotami Mieszkaniowymi posiadajgcymi 380 lokali
mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 21 195,28 m2.
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Strukture mieszkan wg prawa do lokalu przedstawia ponizszy wykres nr 1.

Wykres nr 1

STRUKTURA MIESZKAN W RSM ,,PIONIER” W KUTNIE
WG PRAW DO LOKALU NA DZIEN 31.12.2024 R.

nieruchomosci lokalowe - 48,84 %

spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu - 49,17 %

spotdzielcze lokatorskie /

prawo do lokalu - 1,98 % \
lokale w najmie - 0,01%
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Zasoby eksploatowane przez Spoldzielni¢ podzielone sa na dwie administracje, ktére

zarzgdzajg nastepujacg powierzchnia:

Administracja Fasleszchniy “ Po“"e"z::l ma(;lg: llf:'l (hol- 2
1 uzytkowa przyp ’
: 2
ogolem w lokale lokale ,
mieszkalne | uzytkowe garaze
1 2 2 4 5
Sroduielole- Tantuwsliegn - 23744561 22720600 6310,08] 392953
Rejtana >
Grunwald - Lakoszyn 213 820,99 199 812,20| 8 526,35 5482,44
Razem 451 266,60 427 018,20 14 836,43 9411,97
Powierzchnig uzytkowg administracji przedstawiajg wykresy nr 2 i 3.
Wykres nr 2

STRUKTURA PODZIALU ADMINISTRACYJNEGO RSM ,,PIONIER” W KUTNIE
NA DZIEN 31.12.2024 r.

Administracja -,,Grunwald —

Administracja -,Srédmieécie-
takoszyn” 47,39 %

Tranowskiego-Rejtana” - 52,61%
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Wykres nr 3

STRUKTURA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZASOBOW
ADMINISTROWANYCH PRZEZ RSM ,,PIONIER” W KUTNIE

NA DZIEN 31.12.2024 R.
,Grunwald -
tgkoszyn” »Grunwald - tgkoszyn”
,Grunwald - lokale _ garaie - 5482,44 m2tj.;
takoszyn” lokale uzytkowe - . 1,21%
mieszkalne - 8526,35 m2 -
199 812,20 m2 tj.; 1,89%

tj.; 44,29%

,Srodmiegcie -

,Srédmiescie - A4 Tarnowskiego-

Tarnowskiego - R:ejtana”
Rejtana” garaze - ,Srédmiescie - Tarnowskiego , okkaI:a
3929,53 m24j.; - Rejtana” lokale uzytkowe - zgezsozeaogen;z

0,87% 6 310,08 m2 tj. ; 1,40% '
B : ’ tj. ; 50,34%

10]Stirona




WYNIKI PODSTAWOWEJ DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI.

Wyniki finansowe podstawowej dzialalnosci Spéldzielni, do ktorej nalezy
cksploatacja wlasnych zasobow i zarzadzanie nieruchomosciami lokalowymi przedstawione
sa w zalaczonej do sprawozdania tabeli nr 1.

Plan gospodarczy zakladal osiggnigcie wyniku finansowego ogélem na poziomie
188 373,00.> W efekcie koncowym Spétdzielnia wygenerowala na podstawowej dzialalnosci
dodatni wynik finansowy w wysokosci 1 630 731,45 zl (wyzszy od zaplanowanego o kwote
1442 358,45 zl). Wynik ten jest efektem ograniczenia kosztéw eksploatacji lokali
mieszkalnych (planowany wynik kwota -1 106 200,00 z1, a osiagnigty wynik -43 490,21 zh
oraz uzyskaniem wyzszych niz planowano przychodéw z eksploatacji lokali uzytkowych.

W 2024 roku poniesione koszty eksploatacji wyniosly 27 876 016,53 zt co stanowi
95,7 % zaplanowanych na 2024 r. kosztow. Natomiast przychody uksztattowaly sie na
poziomie 29 506 747,98 zt tj.100,6 % zaplanowanych na 2024 r. przychodéw.

Koszty eksploatacji spoldzielczych zasobow w podziale na rodzaje przedstawia
tabela nr 2. Wigkszo$¢ kosztoéw rodzajowych byla ponizej wielkosci zawartych w planie.
Przekroczenie wystgpilo w pozycji dotyczacej pozostalych kosztow tj. 143,2% w stosunku
do planu na 2024 rok. Powyzsze jest skutkiem wydatkéw poniesionych na prace porzagdkowo-
konserwacyjne oraz oplat przylaczeniowych (zmiana sposobu dostarczania energii cieplne;j

do budynkow dotychczas zasilanych z grupowego wezla cieplnego).

Jednym z istotnych elementéw w kosztach eksploatacji sa koszty ogélne, stanowigce
16,86 % tych kosztéw. W stosunku do planu na 2024 r. koszty ogélne zostaly wykonane
w 88,9%.

Kolejng pozycj¢ w kosztach eksploatacji stanowia koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowiace 5,33 % tych kosztow. Poziom w/w kosztéw stanowil 83,4 %

planu rocznego. Koszty rodzajowe uksztattowaty si¢ ponizej wielkosci zawartych w planie.

2Uchwata nr 63/2023 Rady Nadzorczej Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej , PIONIER” w Kuthie z dnial4.12.2023 r, w sprawie

zatwierdzenia planu gospodarczego na 2024 rok
oraz korekta planu remontéw zatwierdzona w dniu 23.09.2024 r. na mocy uchwaty nr 48/2024 r.(zmiana planowanego wyniku z tytufu

eksploatacji zasobow z kwoty 154 200,00 zt do kwoty 188 373,00 zt)

11|Strona



PRZYCHODY I KOSZTY NIERUCHOMOSCI.

Zgodnie z wymogami art. 4 ust. 4' ustawy z dnia 15 grudnia 2020 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 558), Zarzad spotdzielni prowadzit odre¢bnie dla
kazdej nieruchomosci ewidencj¢ przychodow 1 kosztow eksploatacji w podziale
na nieruchomosci.

W poszczegdlnych nieruchomosciach mieszkaniowych réznica przychodéw nad kosztami
ksztattowala sie w przedziale od - 11,41 zt/m? pow. uzytkowej (Wozniakéw 2a) do +7,06 z}/m?
pow. uzytkowej (Wojska Polskiego 8).

Niedobor przychodoéw nad kosztami wszystkich nieruchomosci mieszkaniowych za rok 2024
wyniost 0,10 z/m® pow. uzytkowej. Wystepowanie niedoboru przychodéw nad kosztami

w nieruchomosciach wynika z:

- wymiany wodomierzy (legalizacja co 5 lat),

- wykonania przylaczy energii cieplnej do budynkow (optata przytaczeniowa) zasilanych
dotychczas z grupowego wezla cieplnego,

- podatku od nieruchomosci,

- doposazenia placow zabaw w nowe urzadzenia.

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych (bez kosztéw mediow) w poszczegdlnych

nieruchomosciach przedstawia wykres nr 4.
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Wykres nr 4

Koszty eksplatacji lokali mieszkalnych w zi/m?pow.uiytkowej na poszczegbtnych
nieruchomosciach

Woiniakéw 2 A 7 "
Sownskego 17

takoszyn IX
Grota Roweckiego 3.5, Sklodowskicj 69, 71,73, Andersal 6,69, Sikorskiego B.9,10,11, Hallerad, Mactks 19, Rejtana 38,36
Pétnocna 59, Tamowskiego 40,42,38,38A36,36A,368 ¥

takosayn VI, Vi, vill

Lokietka 2,4,6, Batorego 15,17,19,Chrobrego 16,18, 20
ko 13, Dabrowskiege 4,6 Sowriskiege 5,13,15

Lakosayn HALIV.Y
Zamoyskiego 10,12,14
Koltgtaza 10
Olimpijska 4,4A48,4C 6,8, Oporowska 9
Grunwaldrka 12,12A128,12¢

Wilcza2, 4,6 Troczewskiego 5, W Przedmieice 15

Jagielly 35,7.9,11.13, toketial 35,7 Chrobrego 4,6,8.10,14
Batorego 3,59,11

Staszica 74, Kofigtaja BA

Chodkiewiczal5,15A.11, Sowinskiego14,14 A

Wybickiego 2,06.8

Sosabowskiego 3,34,3B,4,44,5,6 Sempalowske) 3,5 Sikorskrego &
Staszica 10C,108

Chodkiewicza 5A,5,1,3 Kodcitszki 17 [

Reja 1A
O

Krasifskiegos, 7, Reja 10,8 , 1Maja 17 [

Tamowskiego 3.5,7,11,13,13A, M.C Sodowskiej 30,34, Zamoyskiego9 e
Dhugos?a 6,6A 68,6C, Staszxa 18,2022, Koiciuszki 7, B Smiadeckich 4,6.8,10 m
Podrzeczna 38,40,40A.42.84,86, Popielusthi 5 =
Staszica 10,104 _-_“_-—m-m—_‘"“:__

Br Sniadeckich 3,5, Barlickiego 2.4, Kodonszki 5
e e

Teigi 15 [ SRR

Tamowsicgo3? [N e e
Kosciusthi 22.22A.228 —

Grunwaldzka 4,68

Wyszyniskiego 6,8 Jana Pawia 11 5, W Przedmiedcie 3 B
Wilcza1,3.34,38.3C30 |8
R R S T,

Jagielly 2.4, Krdlowej Jadwigi 3.5
Teligi 17 . -

ZHPB
29 listopada 12A

Kr Slowej Jadwigi 7

IHP2
Saricliegoh ———r

KoMlglaja 12 & S s

Waojska Polskiego 8
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GOSPODARKA ENERGIA CIEPLNA.

W dzialalnosci Spoldzielni gospodarka energia cieplna jest znaczgca. Rozliczanie
kosztoéw energii cieplnej odbywa si¢ w innych terminach, niz pozostata dziatalnosc.
Miniony okres rozliczeniowy trwal od 1 czerwca 2023 roku do 31 maja 2024 roku. Rozliczenie
kosztéow c.0. i c.w.u. zostalo dokonane na podstawie ,,Regulaminu Rozliczania Kosztow
Energii Cieplnej w Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,PIONIER” w Kutnie”
uchwalonego przez Rade¢ Nadzorczag w dniu 19 grudnia 2022 roku. Ponadto wprowadzony
zostal uchwata nr 19/2023 z dnia 20.09.2023 r. Zarzadu RSM ,Pionier” maksymalny
i minimalny koszt zmienny dla lokali w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej w danym
budynku na poziomie:
K max= 2,5 krotnos¢ sredniego kosztu zmiennego w danym budynku,
K min = 0 zuzycia w zakresie kosztow zmiennych ciepla w budynku.
Podobnie jak w latach poprzednich odczyty wskazan podzielnikow kosztéw c.o. odbyly si¢
w sposéb zdalny.
W sezonie rozliczeniowym 2023/2024 s$rednia temperatura wynosita +7,59 °C, sezon trwal 203
dni tj. od 9.10.2023 r. do 29.04.2024 r.
Koszty energii cieplnej wynioslty 29 441 836,89 =z, a przedplaty 33311486,19 zl.
Spoldzielnia z tytulu rekompensat otrzymata od dostawcy energii cieplnej faktury
pomniejszone o kwote 3 740 777,74 z (rekompensata dotyczyla lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych wrazliwych).
Z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych za sezon 2023/2024 rozliczono kwote
w wysokosci 3 869 649,30 zi.

Koszty centralnego ogrzewania.

Koszty centralnego ogrzewania wyniosty 23 690 829,51 zl, a przedplaty stanowity kwote
27 059 805,16 zt. Sredni roczny koszt ogrzania wyniost 53,48 zi/m? powierzchni uzytkowej
i byl wyzszy od poniesionego w poprzednim okresie rozliczeniowym o 7,26 %.
Najwyzszy koszt c.o. wystapil w budynku mieszkalnym przy ul. Chodkiewicza 15a, tj. 82,47
zl/m? pow. uzytkowej. W lokalach uzytkowych najwyzszy koszt wystapil w budynku przy
ul. Barlickiego 2 - 121,63 z¥/m? pow. uzytkowej.
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Najnizszy koszt c.o. wystgpit w budynku mieszkalnym przy ul. Tamowskiego 13 i wynosit
43,65 zt/m? pow. uzytkowej.

Udziatl kosztow stalych i zmiennych by} nastgpujacy: koszty stale -57%, koszty zmienne - 43%.
Koszt zmienny centralnego ogrzewania K max zostal przyjety w 570 lokalach mieszkalnych,
natomiast K min przyjeto w 379 lokalach mieszkalnych.

Wykres nr 5 przedstawia sredni koszt ogrzania 1m? pow. uzytkowej w latach 2019 — 2024.

Wykres nr 5
49.86 53,48
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Budynki w, ktorych koszt centralnego ogrzewania w sezonie 2023/2024 byt najwyzszy
przedstawia wykres nr 6, a natomiast budynki w, ktérych roczny koszt centralnego ogrzewania
byl najnizszy obrazuje wykres nr 7.
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Wykres nr 6
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Wykres nr 7

najnizszy kosztc.o. zt/m?

m sezon 202212023 = sezon 2023/2024

W wyniku rozliczenia lokali mieszkalnych z tytulu centralnego ogrzewania wystapity:
- nadplaty w ilosci 7 214 szt.,
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- niedoplaty w ilosci 1 787 szt.
Srednia nadplata w lokalach mieszkalnych wyniosta 564,23 zl, natomiast $rednia niedoptata

stanowila kwote 303,56 zi.

Koszty podgrzania wody.

Koszt podgrzania wody w okresie rozliczeniowym wyniést 5751 007,38 zlotych,
a $redni koszt podgrzania 1m*® wody wyniést 31,31 zi/m? i byl wyzszy od poniesionego
w poprzednim okresie rozliczeniowym o 17,66 %.
W analizowanym okresie koszt podgrzania 1m’® wody ksztattowal sie w przedziale od
23,05 zi/m?* wody do 38,90 zt/m® wody.

Najwyzszy koszt podgrzania wody wystgpit w budynku mieszkalnym przy
ul. Sikorskiego 11 — 38,90 z/m*® wody, natomiast najnizszy — 23,05 zi/m? wody wystapit
w budynku mieszkalnym przy ul. Br. Sniadeckich 6

Budynki o najwyzszym i najnizszym koszcie podgrzania 1 m® wody w sezonie

2023/2024 przedstawione sg na wykresachnr 8 i 9.

Wykres nr 8

60

najwyzszy koszt podgrzania zm?

® sezon 2022/2023 = sezon 2023/2024
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Wykres nr 9

najnizszy koszt podgrzania z¥/m?

B sezon 2022/2023 ¥ sezon 2023/2024

ROZLICZENIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY

Okres rozliczeniowy dotyczacy zuzycia wody, zgodnie z ,Regulaminem rozliczania
kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw” podobnie jak rozliczenia energii cieplnej
trwa od 1 czerwca kazdego roku do 31 maja nastgpnego roku. Przedstawione rozliczenie
obejmuje okres od 1 czerwca 2023 roku do 31 maja 2024 roku.

W okresie tym zaliczki pobrane na poczet zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw wyniosty
7 137 675,75 zlotych, a koszty stanowily kwote 7 048 866,28 zlotych.

Nadwyzka w kwocie 88 809,47 ziotych zostata rozliczona.

Srednia nadplata przypadajaca na lokal mieszkalny wyniosta 141,84 zlotych, $rednia niedoplata
148,15 zlotych.

Ilo$¢ nadptat 4 909 szt.

Ilos¢ niedoptat 4 082 szt.
Najwyzsza nadplata 5324,51
Najwyzsza niedoplata 6 929,41 zi
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ZADLUZENIA W OPLATACH ZA LOKALE MIESZKALNE.

W 2024 roku w stosunku do stanu na koniec roku 2023, wystapit spadek zadluzenia.
Wskaznik zadluzenia, a wigc relacja kwoty zadtuzenia do przychodéw zmalal do poziomu
2.93 %.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku stan naleznosci w oplatach eksploatacyjnych wynosil
2 008 290,09 zi. Kwota ta jest nizsza w stosunku do stanu na dzief 31.12.2023 r.

0237 081,60 zt tj. 0 10,6 %.

Najwigksze zaleglo$ci w optatach eksploatacyjnych wystepuja:

- w lokalach typu wlasnosciowego — 941 914,09 1 tj. 46,9 % og6tu naleznosci,

- w nieruchomosciach lokalowych — 770 546,22 71 tj. 38,4 % ogdhu naleznosci,

- w lokalach typu lokatorskiego — 295 829,78 zl tj. 14,7 % ogélu naleznosci.

Biorac pod uwage okres zalegania najwigksza grupe stanowia naleznosci powyzej 1 roku.

Wynoszg one 897 757,65 zt {j. 44,7 % ogo6hu naleznosci.

W drugiej kolejnosci wystepuja naleznosci z jednomiesiecznym okresem zalegania na kwote
363 836,28 z1 tj. 18,1 % ogdhu naleznosci, splacane sa najczesciej na poczatku nastepnego
miesigca.

W 2024 r. z dodatku mieszkaniowego $rednio miesiecznie korzystato 297 oséb. F.aczna
kwota dodatkéw mieszkaniowych w skali calego roku wyniosta 1 098 773,51 zt.
Ponadto w minionym roku wystano 594 przedsagdowych wezwan do zaplaty, ktérych efektem
byla catkowita lub znaczna splata zadtuzenia przez 322 osoby, na kwote 611 051 zt.
Ziozono 100 pozwéw do Sadu o wydanie nakazu zaplaty na taczna  kwote

456 118,00 zi.
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Wykaz czynnosci windykacyjnych dokonanych w 2024 roku.

Ilos¢
Rodzaj czynnosci Kwota w (zl)
w (szt.)

Wezwania do zaplaty 594 2025 824,00
Skierowanie sprawy do sadu 100 456 118,00
Uzyskane wyroki - nakazy zaplaty 110 540 287,00
Nadane przez sad klauzule wykonalnosci 33 211 677,00
Sprawy skierowane do komornika o egzekucj¢ 24 117 110,00
Egzekucje zakonczone 15 41 486,00
Sprawy w postepowanie sagdowym

£ W 18 78 610,00
na 31.12.2024 r.

Ze wzgledu na fakt, iz coraz wigksza ilo$¢ mieszkan to lokale wlasnosciowe i tzw.
odrebna wlasno$¢ — co do ktérych mozna prowadzi¢ tylko egzekucj¢ z prawa do lokalu, proces
odzyskiwania naleznosci jest bardzo kosztowny i dlugotrwaly. Aby wzmocni¢ dziafania
windykacyjne, Spoéldzielnia zabezpiecza swoje wierzytelnosci w Ksiggach Wieczystych.
Istnieja jednak przypadki gdzie egzekucja z nieruchomosci toczy si¢ z powodztwa innego
wierzyciela np. banku i odzyskanie wierzytelnosci spoldzielni ze wzgledu na skale diugu
i pierwszenstwo zaspokajania wierzycieli — czgsto jest niemozliwe.

Ponadto w 2024 roku zaproszono do siedziby Spoétdzielni lokatoréw na rozmowy
z przedstawicielami Rady Nadzorczej 1 Zarzadu w sprawie zalegloSci w oplatach
eksploatacyjnych. Odbylo si¢ 7 spotkan na, ktore zaproszono 70 osob przybylo tylko
8 lokatorow.

Ze wzgledu na ochrong danych osobowych nie s3 wywieszane na klatkach schodowych
informacje o ilosci dluznikow i kwocie zadluzenia. W Dziale Czlonkowskim oraz
w Administracjach Osiedlowych znajduje si¢ rejestr czlonkow, do ktorego wpisywane sg kwoty
zadluzen i moga go przeglada¢ czlonkowie Spoldzielni, matzonkowie czlonkow i wierzyciele

cztonka lub Spétdzielni.

Stan nalezno$ci z tytulu oplat lokali mieszkalnych na poszczegolnych nieruchomosciach

przedstawia wykres nr 10.
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Wykres nr 10

Naleino$¢ na dzier 31.12.2024r z tytulu opfat eksploatacyjnych
w poszczegolnych nieruchomosciach (lokale mieszkalne - zt/m2 pow. uzytkowej)
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REMONTY.

Plan remontéw na 2024 r. oraz korekta planu po zaopiniowaniu przez poszczegolne Rady
Osiedli, zostaly zatwierdzone na posiedzeniach Rady Nadzorczej w dniu 24 pazdziernika 2023
r. Uchwalg nr 51/2023 oraz w dniu 23 wrze$nia 2024 r. Uchwalg nr 48/2024.

Zestawienie z wykonania remontow w ukladzie rodzajowym na poszczegdlnych
administracjach przedstawiajg:

e tabelanr4 - Srédmiescie -Tarnowskiego Rejtana,
e tabelanr 5 - Grunwald — Lakoszyn.

Wykonanie planu remontéw w zasobach Spoéldzielni (tabela nr 6) uksztaltowatlo sie na
poziomie 94,2 % w stosunku do planu na 2024 r. Wykonanie remontéw glownych stanowilo
99,8 % planu rocznego, natomiast remonty biezace stanowily 72,3 % w/w planu.

W ramach remontow gtownych wykonano:

roboty dekarsko — blacharskie na poziomie 99,9 % planu rocznego,

— roboty murarskie na poziomie 99,9 % planu rocznego,

— roboty malarskie na poziomie 100,0 % planu rocznego,

— roboty hydrauliczne na poziomie 96,8 % planu rocznego,

— roboty brukarskie na poziomie 100 % planu rocznego,

— roboty elektryczne na poziomie 99,9 % planu rocznego.
Koszty remontow w lokalach uzytkowych wyniosty 164 330,59 zI co stanowi 85,5 % planu
na 2024 r. Remonty dotyczyly prac hydraulicznych, elektrycznych, renowacji elewac;i,
likwidacji wegzla, wykonania i rozdzialu instalacji elektrycznej oraz prac naprawczych

podestow i schodéw oraz innych nieprzewidzianych prac remontowych.

Modernizacja kotlowni Wozniakow 2a

W budynku Wozniakow 2a zostala przeprowadzona modernizacja kotlowni, polegajgca
na wymianie wyeksploatowanego kotla na olej opalowy na dwa kotly zasilane gazem ziemnym.

Poniesione wydatki zostaly pokryte z funduszu remontowego.
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Zdjecia budynkéw mieszkalnych po renowacji elewacji — Grunwaldzka 12b i Chrobrego 8.
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Stan funduszu remontowego dotyczacy lokali mieszkalnych na dzien 31 grudnia 2024 r.

wynosit :

Bilans otwarcia na dzien 1.01.2024r. 10 606 867,41 zi
1.Naliczenia w 2024 1. 5329 083,64 zt
2.Nadwyzka bilansowa za 2023 r. 2160454.14 zt
Ogoélem zwigkszenia (1 +2) 7 489 537,78 z1

Zmniejszenia w 2024 r. (1+2)
10 992 102,68 zi

w tym:
1. 0$. Srédmiescie-Tarnowskiego

- Rejtana 5873 634,21 zk
2. 0$. Grunwald 5118 468,47 zt
Stan funduszu na dzien 31.12.2024 r. tj. 7 104 302,51 z1

(B.O. + zwigkszenia - zmniejszenia)

Inwestycje nie mieszkaniowe:

1.Spoldzielnia zakupila ciggnik marki Kubota dla Zespotu Konserwatoréw Srédmiescie-
Tarmowskiego -Rejtana.

2.W ramach zwigkszenia terendéw zieleni urzadzonej Spoldzielnia wsparla realizacje projektu
pod nazwa ,Strefa relaksu - Batorego na zakrecie™” zrealizowanego w ramach Kutnowskiego

Budzetu Obywatelskiego przy ulicy Batorego 3. Spéldzielnia udostepnila teren i poniosta

wydatki na przygotowanie terenu.
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MAJATEK SPOLDZIELNI I GOSPODARKA FINANSOWA.

Robotnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PIONIER” w Kutnie zgodnie z wymogami
Ustawy o rachunkowosci sporzadza sprawozdanie finansowe, ktore jest zbiorem kluczowych
informacji o majgtku Spéldzielni i zrodlach jego finansowania, strukturze poniesionych
kosztow i osiagnigtych przychodow, naleznosciach i zobowigzaniach.

Informacje zawarte s3 w poszczegdlnych czgsciach sktadowych sprawozdania finansowego,
ktore obejmuje:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans,

- rachunek zyskow i strat,

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym,

— rachunek przeptywow pienieznych,

- informacj¢ dodatkowa i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe w pelnej wersji wraz z opinia Bieglego Rewidenta w ustawowym
terminie udost¢pniane bgdzie do wgladu Czlonkom Spéldzielni w siedzibie Spoldzielni oraz
poszczegolnych Administracjach Osiedlowych.

W niniejszym sprawozdaniu podajemy najwazniejsze dane i informacje dotyczace
majgtku i wyniku finansowego Spoéldzielni za 2024 rok.

Wartos¢ aktywow ogélem wg stanu na dziefi 31 grudnia 2024 r. wyniosta 132 070 365,41 zl,

Z CZego na:

- majatek trwaly przypada 108 626 910,20 zt, ktéry stanowi 82,25 % majgtku ogolem,

- majatek obrotowy przypada 23 293 760,95 zt, kt6ry stanowi 17,64 % majatku ogélem,

- nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy wynosza 149 694,26 z1, co stanowi
0,11 % ogéhu aktywow.

W ramach majatku trwatego najwigkszy udziat stanowig budynki, lokale, prawa do lokali oraz

obiekty inzynierii ladowej i wodnej — 101 999 837,99 zi.

Zgodnie ze specyfiky dziatalnosci, w majatku Spoldzielni przewazaja budynki i budowle,

z ktorych wigkszos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne oraz pawilony wolnostojace, garaze

11nne obiekty infrastruktury technicznej — uzytkowej (np. parkingi).

W majgtku obrotowym gléwng pozycje stanowig inwestycje krétkoterminowe, ktérych

wielko$¢ wyniosta 17 949 407,36 zt.
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Pasywa bilansu finansuja majatek Spoldzielni, a ich wartos¢ tworzg przede wszystkim
kapitaty (fundusze) wilasne i zobowigzania.
Fundusz wlasny stanowi kwote 101 307 490,37 zl, z czego na fundusz podstawowy (udzialowy,
wkladow mieszkaniowych i budowlanych) przypada 83 569 454,17 zt. Zobowiazania na dzief
31 grudnia 2024 r. wyniosly 30 762 875,04 zl, z czego na zobowigzania dlugoterminowe
(kredyt KFM, zabezpieczenia nalezytego wykonania uméw) przypada kwota 549 483,21 zi.

Wykres nr 11

STRUKTURA MAJATKU RSM ,,PIONIER” NA DZIEN 31.12.2024 R.

Srodki trwate w budowie - 0,04%

Pozostate aktywa - 0,11% Inne aktywa - 0,44%

Aktywa obrotowe - 17,64%

Grunty - 4,54%

Budynki, lokale, prawa do lokali, obiekty
inzynierii ladowej i wodnej - 77,23%

Rachunek zyskéw 1 strat przedstawia koszty dzialalnosci operacyjnej wedlug rodzajow
i przychody ze sprzedazy, a takze wynik finansowy Spoéldzielni uzyskany w okresie

0od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Przychody ze sprzedazy wynioslty 68 866 524,05 zl, natomiast koszty dziatalnosci
uksztaltowaly sie na poziomie 66 910 969,70 zi.
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Na ogélny wynik finansowy netto w Spétdzielni, poza przychodami i kosztami dzialalnosci
operacyjnej, wptyw majg pozostale przychody i koszty operacyjne oraz przychody i koszty
finansowe.

W wyniku pozytywnego uksztaltowania si¢ dochodéw z pozostalej dzialalnosci,
po zaplaceniu podatku dochodowego od oséb prawnych, powstala nadwyzka bilansowa
za 2024 r. w wysokosci 2 116 354,72 zt.

Zarzad RSM ,PIONIER” wystapi do Walnego Zgromadzenia z uchwalg o przekazanie
nadwyzki bilansowej na:

— fundusz zasobowy - 105 900,00 zl,

— fundusz na remonty - 2 010 454,72 z1.
Nalezy podkresli¢, iz Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spoldzielcze
wprowadzila zmiany migdzy innymi w zakresie obowiazku wplat wpisowego i udziatow, tj. po
dniu 9.09.2017 roku czlonek spotdzielni nie jest obowigzany do wniesienia wpisowego
i zadeklarowanych udzialow. Dzialanie takie ogranicza powigkszanie funduszy wilasnych
Spotdzielni. Jedynym zrédiem zwigkszania funduszy wlasnych jest nadwyzka bilansowa.

Spoldzielnia posiada dobrg plynnos¢ finansows. Nie wystepuja zobowigzania

przeterminowane i nie istnieje zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spoldzielni, co potwierdza

opinia Bieglego Rewidenta. Szczeg6towe dane znajduja si¢ w sprawozdaniu finansowym.

ZALOZENIA ROZWOJOWE SPOLDZIELNI NA 2025 ROK.

Zadania, ktore stojg przed Spotdzielnig dotycza zaréwno utrzymania na dobrym poziomie
technicznym mienia Spolidzielni, czesci wspélnych nieruchomosci i infrastruktury
towarzyszacej oraz dostosowywanie tej infrastruktury do zmieniajacych sie potrzeb

mieszkancow.
Zarzagdzanie majatkiem Spoldzielni z poszanowaniem S$rodkéw przeznaczonych na ten cel

wymaga diugofalowego strategicznego podejscia do kierunkéw rozwoju i funkcjonowania

Spotdzielni.
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KIERUNKI DZIALANIA SPOLDZIELNI.

Proponowane kierunki rozwoju wynikaja z aktualnych uwarunkowan tj.: stanu

technicznego zasobdw Spotdzielni, uregulowan prawnych i przestanek ekonomicznych, w tym
mozliwosci finansowania przedsigwzigé¢ remontowych.
Organy Spoldzielni glowny swoj wysilek kieruja na zagwarantowanie wysokiego poziomu
obstugi mieszkancow, sprawne zarzadzanie nieruchomosciami oraz dbalos¢ o mienie wsp6lne
i infrastrukture.

Spoéldzielnia dzialajgc na rynku lokalnym od 1958 roku ma ugruntowang pozycje i jest

pozytywnie postrzegana w miescie i regionie.

PODSTAWOWE CELE DZIALANIA SPOLDZIELNI NA 2025 ROK

1. Strategia Rozwoju RSM ,,Pionier” w Kutnie na lata 2023-2025 przewiduje:
— propagowanie konkursu na najladniejszy ogrodek przyblokowy i balkon,
— modernizacje systemu kanalizacji deszczowe;j,
— zwigkszenie powierzchni terenéw zieleni urzadzone;j,
— aktywizacje mieszkancow w zakresie dbania o srodowisko,
— propagowanie energooszczg¢dnych dziatan mieszkancow,
— kompleksowg wymiang zrodet swiatta na ekologiczne,
— kontynuowanie budowy osiedla ,Nowy Lakoszyn” przy sprzyjajacych warunkach
inwestycyjnych.
2. Narok 2025 poza realizacjg strategii i zalozen zwartych w planie remontoéw zaplanowano:

rozpoczecie nowej inwestycji zawigzanej z budowa garazy na osiedlu Lakoszyn

(12 szt. garazy),

— wspolprace z firma ECO Kutno w zakresie ushugi predykcyjnego sterowania praca
wezlow z wykorzystaniem sztucznej inteligencji,

— zakup samochodu dla Zespotu Konserwatoréw Grunwald- Lgkoszyn,

— osiagniecie wysokiego poziomu jako$ci pracy poprzez usprawnianie i unowoczes$nianie
procesOw zarzadzania zasobami mieszkaniowymi na poziomie gwarantujgcym wysokie
zadowolenie Czlonkow i pozostatych uzytkownikow lokali,

— doskonalenie przeptywu informacji pomiedzy uzytkownikiem lokalu, a Spotdzielnig

glownie poprzez media elektroniczne, w tym program ActisPRO,
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— dbanie o zasoby mieszkaniowe i otoczenie,
malowanie klatek schodowych, wymiana instalacji elektrycznej na klatach schodowych
i w piwnicach, wymiana instalacji domofonowej, wymiana drzwi zewnetrznych,
wymiana wylazéw dachowych, renowacja elewacji, wymiana lamp oswietleniowych,
wykonanie nasadzen drzew, krzewow, roélin ozdobnych oraz dbatosé o tereny zielone
w zasobach Spoéldzielni (szczegdlowe zadania w zakresie rzeczowym zawiera plan
remontoéw Spoéldzielni na rok 2025),

— utrzymanie dobrej biezacej plynnosci finansowej pozwalajacej na terminowe
regulowanie wszystkich zobowigzan wraz z biezacym monitorowaniem kosztow
zaleznych od Spotdzielni,

— prowadzenie windykacji naleznosci Spoldzielni poprzez miedzy innymi systematyczne
aktywne monitorowanie dluznikéw,

— wspolpracg z jednostkami samorzadu terytorialnego, organami porzadku publicznego
w celu przeciwdziatania dewastacji budynkéw oraz poprawy bezpieczenstwa na
terenach Spoldzielni,

— propagowanie wizerunku Spéldzielni jako organizacji stabilnej, odpowiedzialnej,

przyjaznej mieszkancom i innym uzytkownikom lokali.

ZAKONCZENIE.

W roku sprawozdawczym Spoldzielnig reprezentowat Zarzad w osobach:

Krzysztof Matusiak — Prezes Zarzadu,
Michat Tetkowski — Zastgpca Prezesa Zarzadu ds. technicznych i GZM,
Barbara Pietrzak - Zastgpca Prezesa Zarzadu ds. ekonomicznych, Glowny Ksiegowy.

Zarzad dla zapewnienia prawidlowej, a jednocze$nie zgodnej ze Statutem, realizacji zadan
gospodarczych, niezb¢dne decyzje, zarzadzenia i uchwaty, podejmowat na posiedzeniach.

W roku sprawozdawczym odbylo si¢ 12 posiedzen Zarzadu, na ktérych podjeto 21
uchwal, Zarzad wydat 114 zarzadzen.

Pomigdzy posiedzeniami Zarzad kierowat biezaca dziatalnoscia Spétdzielni oraz podejmowat

szereg decyzji obiegiem.
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W 2024 roku Zarzad zajmowal si¢ nast¢pujacymi zagadnieniami tj. analizg i oceng
realizacji zadan i wynikow gospodarczo—finansowych Spoétdzielni, rozpatrywaniem
i przyjmowaniem protokoldw komisji przetargowych, analizg zadluzen w oplatach za lokale,
analizg kosztow energii cieplnej w poréwnaniu z przedplatami, analiza réznic w zuzyciu wody
pomiedzy wodomierzem glownym, a sumag wodomierzy mieszkaniowych, sprawami
czlonkowsko-mieszkaniowymi,  realizacja  planu  gospodarczego  ze szczegdlnym
uwzglednieniem realizacji planu remontow.

Ponadto Zarzad cyklicznie monitorowal sposob zalatwiania spraw i1 wnioskow

kierowanych do administracji osiedlowych. Wszelkie wyjasnienia w wigkszosci odbywaly sie
osobiscie, telefonicznie lub online. W ramach przyjec interesantow w 2024 r. do Zarzadu
zglosilo si¢ 58 osdb.
Zglaszane sprawy dotyczyly konfliktow sgsiedzkich, wycinki drzew, rozwigzania problemu
z gryzoniami, zalania mieszkan, przepetnienia $mietnikdéw, przeciekow z dachu, zatozenia na
dachu kolcow odstraszajgcych golgbie, probleméw z wentylacja, problemow rodzinnych,
rozliczenia energii cieplnej, itp.

Ponadto zglaszali si¢ interesanci, ktorzy maja zadtuzenie z tytulu oplat eksploatacyjnych
z prosba o roztozenie zaleglosci na raty, o wstrzymanie egzekucji komorniczych itp. Zglaszane
sprawy dotyczyly takze lokali uzytkowych migdzy innymi: przepisania najmu lokalu na inna
osobe, obnizenia stawki najmu oraz ulgi na remont wynajmowanego lokalu. Zaden
z przekazywanych problemow nie pozostal bez wyjasnienia.

Czlonkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Komisjach oraz
w posiedzeniach Rad Osiedli, podczas ktérych przedstawiano informacje i analizy dotyczace
tematyki posiedzen oraz biezacej dzialalnosci Spétdzielni.

Do rocznego sprawozdania z dzialalnosci RSM ,PIONIER” w Kutnie zafaczono
skrocony bilans na 31.12.2024 r. (tabela nr 3).

Roczne sprawozdanie finansowe bylo, jak co roku poddane badaniu przez bieglego rewidenta
wybranego przez Rade Nadzorczg RSM ,.Pionier” w Kutnie.

Ocena tego sprawozdania znajduje potwierdzenie w sprawozdaniu z badania.

Pragniemy rowniez poinformowaé, ze sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem
niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania jest w ustawowym terminie wykladane do wgladu
cztonkom w siedzibie Spoldzielni i Administracjach Osiedlowych i stanowi odrgbny punkt

obrad Walnego Zgromadzenia.
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PODSUMOWANIE.

Przedstawione w sprawozdaniu istotne aspekty dziatalnosci Spoldzielni w 2024 roku
tworzg pozytywny wizerunek Spoldzielni jako rzetelnego zarzadey, a takze nowoczesnego
przedsigbiorcy, inwestora oraz odpowiedzialnego pracodawcy. W oparciu o doswiadczong
kadre oraz doskonalony system zarzadzania i gromadzone $rodki finansowe utrzymali$my
zasoby ~w odpowiednim stanie technicznym zapewniajac mieszkaficom bezpieczne
uzytkowanie budynkow i otoczenia.

Zarzad RSM ,,Pionier” w Kutnie stwierdza, ze sytuacja finansowa Spoétdzielni jest
stabilna, nie istnieja zagrozenia w kontynuacji dzialalnosci, zachowana jest plynnosé
finansowa. Dobre wyniki w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi to przede
wszystkim efekt systematycznej optymalizacji kosztéw zaleznych od Spoétdzielni. Uzyskana
nadwyzka bilansowa po zatwierdzeniu jej podzialu przez Walne Zgromadzenie zasili fundusz
remontowy i zasobowy.

Jednoczesnie Zarzad podkresla, ze jego dziatalno$é byta zgodna z przepisami prawa, Statutem
Spoldzielni, obowigzujacymi regulaminami i wyraza przekonanie, ze réwniez zbiezna
z interesami cztonk6w Spotdzielni.

Przedstawiajac sprawozdanie z dzialalnosci za rok 2024, Zarzad Spétdzielni pragnie
wyrazi¢ stowa podzigkowania wszystkim, kt6rzy przyczynili si¢ do zapewnienia niezakloconej
pracy Spéidzielni, do realizacji zaplanowanych zadan gospodarczych, do kreowania i
umacniania pozytywnego postrzegania Spotdzielni i jej dzialan w miescie i regionie,

Zarzad kieruje podzigkowania do dziataczy organéw samorzadowych, za WZzOorowa
wspolpracg oraz sprawowanie funkcji nadzorczo — kontrolnej, ktéra przyczynia sie do
doskonalenia pracy Zarzadu Spoldzielni i dobrych wynikéw Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Pionier” w Kutnie.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie Zarzad RSM , Pionier” w Kutnie wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o jego zatwierdzenie.
Zarzad
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej

/ »Plonier” w Kutnie

RZADY_c A PREZESA ZARZADU \

[eK T vt h | G, ds. Ek()nc'[ﬁ:lf?n\![h |
,,,/' [ - ﬁ rN KSJLGOWY I
mff iyt Michat Tetko TUo ‘

Kutno, dnia 14.03.2025 . magr Barbara Pictrzak . wrrvsztof Matus|ak

mar i
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WYKONANIE PLANU REMONTOW Tabela nr4
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH OSIEDLA "SRODMIESCIE-TARNOWSKIEGO-REJTANA" ZA 2024 r.

Adres Remonty Glowne Remonty Biezace
Nr RAZEM RAZEM
e WARTOSC WARTOSC REALIZACJA | WYKONAWCA
R PLANOWANA | WYKONANA
Plan Remonty Glowne Plan Remonty Biezace
WARTOSC WARTOSC WARTOSC WARTOSC
PLANOWANA WYKONANA PLANOWANA | WYKONANA
1.| 2 3. 4. 5 6. 7 8. 8. 10. .
Reja 8, 10, 1 Maja 17,
Krasinskiego 5,7 68 240,001 38 719,86 68 240,00 38 719,86
Wymiana drzwi wejsciowych na
budynkach: Reja 8,10, 1 Maja 17,
Krasinskiego 5,7 - acznie 22 szt. 186 899,00 186 898,32 186 899,00| 186 898,32 wykonano | ASSAABLOY
1 | 008 |Dostosowanie instalacji
domofonowej (przycisk) Reja 8,10,
Krasiriskiego 7 - 10 szt. 15 000,00 15 000,00 15 000,00 15 000,00 wykonano | ELEKTROBUD
Montaz zbiornika na wody
opadowe - 1 Maja 17 2 648,00 2 647,95 2 648,00 2 647,95 wykonano WILBUD
Renowacia elewacji Reja 10 253 595,001 253 594,61 253 595,00 253 594,61| wykonano MELKA
Razem nieruch. 008 458 142,00] 458 140,88 68 240,00] 38 719,86 526 382,00 496 860,74
Reja 4 7 587,00 5 507,61 7 587,00 5 507,61
2 (014 A P
Wymiana drzwi wejsciowych -2 szt | 453900 10 538,64 10 539,00) 10 538,64| wykonano | Assaasiov
Razem nieruch. 014 10 539,00 10 538,64 7 587,00 5 507,61 18 126,00 16 046,25
3 [ 028 |Reja 1A 7201,00] 399766 7 201,00 3 997,66
Razem nieruch. 028 0,00 0,00 7 201,00 3 997,66 7201,00 3 997,66
Barlickiego 28 4 793,00 2 001,97 4 793,00 2001,97
4 | 029 |Wymiana drzwi wej$ciowych - 1
szt. 5 270,00 5 269,32 5 270,00 5 269,32] wykonano | Assa ABLOY
Razem nieruch. 029 5 270,00 5 269,32 4 793,00 2 001,97 10 063,00 7271,29
Wojska Polskiego 8 11 188,00 5173,49 11 188,00 5173,49
5 | 030 [\Wymiana drzwi wejsciowych -3 szt | 4580800  15807.96 1580800 15807,96| wykonano | ASsAABLOY
Dostosowanie instalacji
domofonowej (przycisk) 4 500,00 4 500,00 4 500,00 4 500,00 wykonano | ELEKTROBUD
Razem nieruch. 030 20 308,00 20 307,96 11 188,00 5 173,49 31496,00 25 481,45
Staszica 10, 10A 25 313,00 13 329,55 25 313,00 13 329,55
6031 Remont i pqmiary instalacji
odgromowe;j
Staszica 10A 336,00 336,00 336,00 336,00/ wykonano 7K
Razem nieruch. 031 336,00 336,00 25313,00] 13 329,55 25 649,00 13 665,55
Staszica 10B, 10C 12 647,00 4 649,78 12 647,00 4 649,78
7 | 032 Przelo?gnie chodnika przed
klatkami
Staszica 10B, 10C - 4 kl. 13 905,00 13 905,00 13 905,00 13 805,00 wykonano WILBUD
Razem nieruch. 032 13 905,00 13 905,00 12 647,00 4 649,78 26 552,00 18 554,78
Staszica 18,20,22,Braci
Sniadeckich 4,6,8,10, Dlugosza 147 966,001 79 390,57 147 966,00 79 390,57
6.6A,6B,6C, Kosciuszki 7
Przetozenie chodnika przy elewacji
péinocnej Dlugosza 6A £459,00 8458,71 8459,00 § 458,71 wykonano WILBUD
Wymiana poliweglanu na daszkach
nad klatkami:
Biesci Snistleckich 4.0 Kosciuezki| 1971908 1971218 W0 WTI2A8) wikenang | WiLeuD
7, Staszica 18,20,22-18 k.
Fenowaca: s202/0) poludniowego 28036,00| 2803550 2803600) 2803550 wyk MELKA
Braci $niadeckich 4 ) : ’ | wykenano
Wymiana poliweglanu na daszkach
nad klatkami:
Braci $niadeckich 6, 8 -6 kl. 3 286,00 3 285,36 3 286,00 3 285,36| wykonano WILBUD
8 | 36 |Remontipomiary instalaciji
odgromowe;j :
Braci Sniadeckich 6 336,00 336,00 336,00 336,00| wykonano ZK
Naprawa schodow terenowych
(zewnetrznych)
Staszica 18 4 880,00 4 879,41 4 880,00 4879,41| wykonano WILBUD
Wymiana drzwi wejsciowych :
Braci Sniadeckich 4- 3 k. 15 808,00 15 807,96 15 808,00 15 807,96| wykonano | ASSA ABLOY
Braci Sniadeckich 6- 3kl. 15 808,00 15 807,96 15 808,00 15 807,96 wykonano | ASSAABLOY
Braci Sniadeckich 8- 3kl. 15 808,00 15 807,96 15 808,00 15 807,96| wykonano | ASSAABLOY
Braci Sniadeckich 10- 3kl 15 808,00 15 807,96 15 808,00 15 807,96| wykonano | ASSA ABLOY
Kosciuszki 7 - 3 ki 15 808,00 15 807,96 15 808,00 15 807,96| wykonano | ASSA ABLOY
Dostosowanie instalacji
domofonowej (przycisk):
Braci Sniadeckich 4- 3 k. 4 500,00 4 500,00 4 500,00 4 500,00| wykonano | ELEKTROBUD
Braci Sniadeckich 6- 3kI. 4 500,00 4 500,00 4 500,00 4 500,00| wykonano | ELEKTROBUD
Braci Sniadeckich 8- 3kl. 4 500,00 4 500,00 4 500,00 4 500,00| wykonano | ELEKTROBUD
Braci Sniadeckich 10- 3kI. 4 500,00 4 500,00 4 500,00 4 500,00| wykonano | ELEKTROBUD
Kosciuszki 7 - 3 kl. 4 500,00 4 500,00 4 500,00 4 500,00| wykonano | ELEKTROBUD
Razem nieruch. 036 166 250,00 166 246,94 147 966,00] 79 390,57 314 216,00] 245 637,51




Barlickiego 2, Barlickiego 4,

Kosciuszki 5 56 679,00 30 753,63 56 679,00 30 753,63
Braci Sniadeckich 3,5,
REMGELHStEISRRatie], | 133000,00] 133 000,00 133000,00| 133 000,00 wykonano | ELEKTROBUD
domofonowej -Barlickiego 2
Malowanie klatek schodowych -
Bariickiego 2 4 34 668,00 34 668,00 3466800 34 668,00 wykonano |, cecnowsk
Wymiana drzwi wejsciowych:
Braci Sniadeckich 3 - 3 kl. 15 808,00 15 807,96 15 808,00 15 807.96]| wykonano | ASSAABLOY
Braci Sniadeckich 5 - 3kI. 15 808,00 15 807,96 15 808,00 15 807,96 wykonano | ASSAABLOY
Kosciuszki 5 - 3 kl. 15 808,00 15 807,96 15 808,00 15 807,96 wykonano | ASSA ABLOY
Barlickiego 2 - 3 kl. ze skrzydlem 25 490,00 25 489,08 25 490,00 25 489,08| wykonano | ASSA ABLOY
9 | 038 |Dostosowanie instalacji
domofonowe;j :
Braci Sniadeckich 3- 3 kI 4500000 450000 4500,00] 450000 wykonano | ELEKTROBUD
(przvcgk)
Braci Sniadeckich 5 - 3kl
(praycisk cantrals Sahichawii 23 000,00 23 000,00 23 000,00 23 000,00| wykonano | ELEKTROBUD
Kosciuszki 5 - 3 kl. (przycisk) 4 500,00 4 500,00 4 500,00 4 500,00 wykonano | ELEKTROBUD
Wymiana poliweglanu na daszkach
nad klatkami:
Braci Sniadeckich 5, KoSciuszki 5-| g e70 00l g 570,72 657200 657072 wykonano
6 kl. WILBUD
E:g;”sasfz d‘ii:‘gﬁ“; odwodnienie | 34 441 00 309 439,97 300 441,00 309 439.97| wykonano |  MELkA
Razem nieruch. 038 588 595,00] 588 591,65 56 679,00] 30 753,63 645 274,00] 619 345,28
10To41]2'§Llstopada 1ZA 4 368,00 993,83 4 368,00 993,83
Razem nieruch. 041 0,00 0,00 4 368,00 993,83 4 368,00 993,83
ONrapifskad, 40,45 4C.8.8, 138 762,00 8059371| 138762,00| 80 593,71
Oporowska 9
Remont dachu i orynnownia +
montaz zbiornika na wody 143 000,00( 143 000,00 143 000,00 143 000,00 wykonano MEG-BUD
opadowe - Olimpijska 4
Doswietlenie terenu przed
budynkiem Olimpijska 4 (lamp - 4 10 590,00 10 589,12 10 590,00 10 589,12 wykonano | ELEKTROBUD
11(042 |szt.)
Dostosowanie instalaciji
domofonowej
Olimpijska 4,4B,4C.6,8,
Oporoivska 9 (przycisk) -38 Kl 57 000,00 57 000,00 57 000,00 57 000.00 wykonano | ELEKTROBUD
Wymiana drzwi wejsciowych
Olimpijska 4, 4A, 4B, 4C, 6,8,
Op_oroivska Q- a4kl 284 144,00 284 143,68 284 144,001 284 143,68| wykonano ASSA ABLOY
Razem nieruch. 042 494 734,00] 494 732,80 138 762,00] 80 593,71 633 496,00] 575 326,51
Staszica 7A, Kollataja 8A 10 359,00 6 276,89 10 359,00 6 276,89
B - Egg?;}iak:;ahzacjl deszczowej 10 455,00 10 455.00 10 455,00 N [— SANBUD
w;:‘;:“a’?:‘g Yo 7 ety 38 880,00 38 880.00 38880,00| 3888000 wykonano |0 ZRE
Razem nieruch. 047 49 335,00 49 335,00 10 359,00 6 276,89 59 694,00 55 611,89
Kotiataja 12 6 485,00 1761,40 6 485,00 1761,40
13 | 048 |Wymiana instalacji domofonowe;] 13 100,00 13 100,00 13 100,00 13 100,00| wykonano | ELEKTROBUD
Wymiana drzwi wej$ciowych 7 496,00 7 495,20 7 496,00 7.495,20] wykonano | ASSA ABLOY
Razem nieruch. 048 20 596,00 20 595,20 6 485,00 1 761,40 27 081,00 22 356,60
14| 049 IKoNgtaia 10 4 507,00 3 430,78 4 507,00 3 430,78
Razem nieruch. 049 0,00 0,00 4 507,00 3 430,78 4 507,00 3 430,78
15] 053 ISD:VIT‘SR'EQO 7 17 877,00 6 469,84 17 877,00 6 469,84
Razem nieruch. 053 0,00 0,00 17 877,00 6 469,84 17 877,00 6 469,84
Dabrowskiego 4,5, SOWINSKIego
5,13,15, Kosciuszki 13 69 202,00 39 167,43 69 202,00 39 167,43
xemont | pamiaryjnstalac] 335,00 336,00 336,00 336,00| wykonano 2
odgromowej Kosciuszki 13
Wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej szczytu
poludniowggo o ulcj>2eniey‘m dierasi 24 600,00 24 600,00 24 600,00 24 600,00 wykonano SANIBUD
- Sowinskiego 13
Przelozenie kostki- regulacja
wysokosciowa przy studniach
kanalizacyjnych na parkingu- 3 850,00 3848,92 3 850,00 3 848,92 wykonano WILBUD
16| 055 |Kosciuszki 13
Montaz zbiornika na wody
opadowe
Sowinskiego 5 2 648,00 2 647,95 2 648,00 2647,95| wykonano WILBUD
Dostosowanie instalacji
domofonowej (przycisk):
Dabrowskiego 6, Sowinskiego 5,
1;15 Wi k? 0 21 000,00 21000,00 21 000,00 21 000,00 wykonano | ELEKTROBUD
Wymiana drzwi wejsciowych:
Dabrowskiego 4,6 -8 k. 67 971,00 67 970,88 67 971.00 67 970,88 wykonano | ASSAABLOY
Sowinskiego 5, 13, 15- 10 kl. 84 964,00 84 963,60 84 964,00 84 963,60| wykonano | ASSA ABLOY
Kosciuszki 13 - 4 kl. 33 986,00 33 985,44 33 986,00 33 985.44| wykonano | ASSA ABLOY
Razem nieruch. 055 239 355,00] 239 352,79 69 202,00] 39 167,43 308 557,00] 278 520,22
Kosciuszki 22, 22A, 22B 20 412,00 G 866,62 20 412,00 9 866,62
171058 gzo:taz klapy zwrotnej - Kosciuszki —— - - 3 690,00 3690,00| wykonano SAREGS
Razem nieruch. 058 3 690,00 3 690,00 20 412,00 9 866,62 24 102,00 13 556,62




Chodkiewicza 11,15,154, 24 201,00 15720,24
Sowifiaklige 14144 24 201,00 15 720,24
Remont i pomiary instalacji
odgromowej -Chodkiew. 1J1 288,00 288,00 288,00 288,00( wykonano 2
Malowanie klatki Chodkiewicza 11 24.840,00| 24 840,00 24 840,00]  24840,00] wykonano |, cosiomex
Hiymiiats riniae) domuionowe) 15 550,000  15550,00 15550,00| 15 550,00| wykonano | ELEKTROBUD
Chodkiewicza 11
Wymiana pionu kanalizacji
sanitarnej 18 002,00 18 001,33 18 002,00 18 001,33 wykonano SANIBUD
Chodkiewicza 11
Mentaz zbiornika na wody
opadowe
181063 | Chodkiewicza 11 2 648,00 2647,95 2 648,00 2 647,95 wykonano WILBUD
Dostosowanie instalaciji
domofonowej (przycisk):
Chodkiewicza 15A, Sowinskiego %:300.00 400,00 450000 K Iy
14, 14A i 4500,00( Wynonano
Naprawa elewacji §cian
zewnetrznych pod schodami + 19 823,00 19 822,32 19 823,00 19 822,32 wykonano
drzwi - Sowinskiege 14 WILBUD
Dostosowanie instalacji
domofonowej Chodkiewicza 15 7250,00 7 250,00 7 250,00 7 250,00 wykonano | ELEKTROBUD
(przycisk, centrala+stuchawki)
Wymiana drzwi wejsciowych
Chodkiewicza 11, 15, 15A 22 263,00 22 262,04 22 263,00 22 262,04| wykonano | ASSA ABLOY
Sowinskiego 14, 14A 16 993.00 16 992,72 16 993,00 16 992,72| wykonano | ASSA ABLOY
Razem nieruch. 063 132 157,00] 132 154,36 24 201,00 15720,24 156 358,00] 147 874,60
o odMIGHIGEN 140,05 3424300 17533.67| 3424300 17533,67
Kosciuszki 17
19| 0g4 |3emont dachy * kominu 88 606,00| 88 605,36 88 606,00| 88 605.36| wykonano | DACHBUD
odkiewicza 1
Remaont parkingu
Chodkiewicza 1 33 456,00 33 456,00 33 456,00 33 456,00 wykonano | SZYMANSKA
Razem nieruch. 064 122 062,00] 122 061,36 34 243,00] 17 533,67 156 305,00] 139 595,03
Wozniakow 2A 5 859,00 3512,45 5 859,00 3512,45
20| 147 Modernizacja kotlowni olejowej na
kottownie gazowa wraz z budowg
instalacji gazowej wewnetrznej 187 150,00 187 085,28 187 150,00/ 187 085,28| wykonano WARMEKS
Razem nieruch. 147 187 150,00 187 085,28 5 859,00 3 512,45 193 009,00f 190 597,73
Zamoyskiego 9,Tarnowskiego
3,5,7,11, 13,13a, Sklodowskiej 154 264,00 74 875,88 154 264,00 74 875,88
30,34
frzeloienie ohoon ka przed kit 6 436,00 6 435,36 643600 643536 wykonano | wiLBuD
Tarnowskiego 11-1kl.
Remont daszkow nad klatkami +
wymiana orynnowania
Skiodowskiej 30 24 273,00 24 273,00 24 273,00 24 273,00| wykonano WILBUD
Wymiana instalacji domofonowe;j :
Tarnowskiego 3 - 6 kl. 49 500,00 49 500,00 49 500,00 49 500,00 wykonano | ELEKTROBUD
Tarnowskiego 5 - 6 kl. 49 500,00 49 500,00 49 500,00 49 500,00 wykonanoc | ELEKTROBUD
Tarnowskiego 13 - 6 kl. 49 500,00 49 500,00 49 500,00 49 500,00] wykonano | ELEKTROBUD
21177 Wymiana drzwi wejsciowych :
Tarnowskiego 3 - 6 kl. 50 979,00 50 978,16 50 979,00 50 978,16 wykonano | ASSA ABLOY
Tarnowskiego 5 - 6 kl. 50 979,00 50 978,16 50 979,00 50 978,16 wykonano | ASSA ABLOY
Tarnowskiego 13 - 6 kl. 50 979,00 50 978,16 50 979,00 50 978,16| wykonano | ASSA ABLOY
Remont i pomiary instalacji
odgromowej :
Zamoyskiego 9 336,00 336,00 336,00 336,00| wykonano ZK
Tarnowskiego 3 336,00 336,00 336,00 336,00| wykonano ZK
Tarnowskiego 5 336,00 336,00 336,00 336,00 wykonano ZK
Tarnowskiego 7 337,00 336,02 337,00 336,02 wykonano ZK
Tarnowskiego 11 336,00 336,00 336,00 336,00 wykonano ZK
Razem nieruch. 77 333 827,001 333 822,86 154 264,00] 74 875,88 488 091,00] 408 698,74
22| 78 |Zamoyskiego 10,12,14 37 840,00] 17 320,69 37 840,00 17 320,69
Razem nieruch. 78 0,00 0,00 37 840,00] 17 320,69 37 840,00 17 320,69
Tarnowskiego
36,36a,36b,38,38a,40,42, 102 869,00| 51743,49 102 869,00 51743,49
Pétnocna 59,
Foroa R iRt Tamenskiede | cibiaet| BN g 245982,00| 245981,15| wykonano |  MELKA
Remont daszkéw nad klatkami +
wymiana orynnowania
23| 80 Tarnowskiego 38 6 kl. 44 244,00 44 243,28 44 244,00 44 243,28| wykonano WILBUD
Remont pomieszczen
przeznaczonych na wezet ciepiny:
Tarnowskiego 36,36a,36b,38a 28 943,00 28 942,88 28 943,00 28 942,88 wykonano ZK
Remont i pomiary instalaciji
odgromowej
Pétnocna 59 337,00 336,01 337,00 336,01 wykonano K
Tarnowskiego 42 337,00 336,01 337,00 336,01 wykonano K
Tarnowskiego 38 336,00 336,00 336,00 336.00| wykonano 2K
320 179,00] 320 175,33 102 869,00) 51743,49 423 048,00] 371918,82
24| 90 |Wybickiego 2,4,6,8 75 438,00) 29 872,66 75 438,00 29 872,66
Razem nieruch. 90 0,00 0,00 75438,00f 2987266 75 438,00 29 872,66




Tarnowskiego 32 12 516,00 5 558,69 12 516,00 5 558,69
25 | g2 | /ymiana instalacii domofonowe] - | 53 009,00| 33 000,00 33000,00] 3300000 wykonano | ELEKTROBUD
Wymiana drzwi wejéciowych - 4 k. 33 986,00 33 985,44 33 986,00 33 985,44] wykonano | ASSAABLOY
Razem nieruch. 92 66 986,00 66 985,44 12 516,00 5 558,69 79 502,00 72 544,13
Sktodowskiej
69,71,73,Roweckiego 3,5,
Andersa 1,3,4,6,6a, Sikorskiego 176 492,001 88 075,50 176 492,00 88 075,50
8,9,10,11 Hallera 4, Maczka 19,
Reitana 36.38
Renowacja elewacji balkonowe;j :
Skiod. 71/Andersa 4 - 5 kl. 515 000,00f 515 000,01 515 000,00f 515 000,01 wykonano MEG-BUD
Andersa 6 282 024,00 282 023,54 282 024,00 282023,54] wykonano | ENERGO-BUD
Andersa 6A 183 500,00f 183 500,00 183 500,00| 183 500,00 wykonano MEG-BUD
REB
Malowanie klatek Hallera 4 - 4 kl. 41 040,00 41 040,00 41 040,00 41 040,00 wykonano WOJC\ZECHOWSK
1
Wymiana grzejnikow favier na
klatkach w budynkach Sikorskiego
8, Sklodowskiej 69 craz wymiana 32 000,00 31001,44 32 000,00 31 001,44 wykonano 2K
na tacznikach Sikorskiego 8, 9, 10,
Maczka 19, Sktodowskiej 69,71,73
Remont pomieszczen
26 ' .
przeznaczonych na wezet ciepiny:
Maczka 19, Rejtana 38 12 569,00 12 568,54 12569,00) 12 568,54| wykonano 2K
Remont daszkéw nad klatkami +
wymiana orynnowania:
Sikorskiego 8,11 Hallera 4,
Andersa 6a, Roweckiego 5 -18 kl. 126 076,00 126 075,96 126 076,00 126 075,96 wykonano it
Remont instalaciji elektrycznej i
domofonowej
Hallera 4 - 4 kl. 127 850,00| 127 850,00 127 850,00 127 850,00| wykonano SIDA
Wymiana instalacji domofonowe;j :
Sikorskiego 11 - 4 kl. 32 950,00 32 950,00 32 850,00 32 950,00 wykonano | ELEKTROBUD
Wymiana drzwi wejsciowych :
Sikorskiego 11, Hallera 4 - 8 kl. 67 971,00 67 970,88 67 971,00 67 970,88 wykonano | ASSA ABLOY
Remont i pomiary instalacji
odgromowe;j :
Sikorskiego & 224,00 224,00 224,00 224,00| wykonano ZK
Rejtana 38 224,00 224,00 224,00 224,00 wykonano K
Maczka 19 224,00 224,00 224,00 224,00] wykonano K
Razem nieruch. 95 1421652,00] 1420 652,37 176 492,00] 88 075,50] 1 598 144,00] 1 508 727,87
Sosabowskiego 3,3a,3b,4,4a,5,6,
Sikorskiego 4, Sempolowskiej 80 220,00| 32 373,38 80 220,00 32 373,38
3.5
Wymiana grzejnikow favier w
{acznikach Sosabowskiego 3A, 4A, 14 000,00 13 302,85 14 000,00 13 302,85 wykonano 2K
Sempotowskiej 5
Remont i pomiary instalaciji
odgromowej: 168,00 168,00 168,00 168,00 wykonano K
27 : .
Sikorskiego 4
Sempotowskiej 5 168,00 168,00 168,00 168,00 wykonano X
Renowacija elewaciji balkonowej
e A ks ) 446 500,00 446 500,00 446 500,00 446 500,00| wykonano | MEG-8UD
Wymiana instalacji domofonowej
Soysabowskiego 447 -5 KI. 41 200,00 41 200,00 41 200,00 41 200,00 wykonano | ELEKTROBUD
Wymiana drzwi wejsciowych
Soﬁjbowskiego i kil 42 482,00 42 481,80 4248200 4248180 wykonano | ASSAABLOY
Razem nieruch. 95 544 518,00] 543 820,65 80 220,00 32 373,38 624 738,00f 576 194,03
28] 137|Teligi 15 6 236,00 3 889,83 6 236,00 3 889,83
Razem nieruch. 137 0,00 0,00 6 236,00 3 889,83 6 236,00 3 889,83
29[ 138 |Teligi 17 6 236,00 3 273,28 6 236,00 3 273,28
Razem nieruch. 138 0,00 0,00 6 236,00 3 273,28 6 236,00 3 273,28
Razem poz. 1-29 5 199 586,00] 5 197 799,83] 1 330 000,00 675 834,38] 6 529 586,00] 5 873 634,21




WYKONANIE PLANU REMONTOW W LOKALACH UZYTKOWYCH ZA 2024 r.

Remonty Glowne Remonty Biezace RAZEM RAZEM
Lp. !‘" Adres WARTOSC WARTOSC REALIZACJA | WYKONAWCA
mer PLANOWANA | WYKONANA
WARTOSC WARTOSC WARTOSC WARTOSC
PLANOWANA WYKONANA PLANOWANA | WYKONANA
1] 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Remonty biezace w lokalach
1 uzytkowych
Lokale wynajmowane 13 000,00 9 303,93 13 000,00 9 303,93
Lokale wiasnoéciowe 7 000,00 595,82 7 000,00 595,82
Razem 0,00 0,00 20 000,00 9 899,75 20 000,00 9 899,75
Sowinskiego 14
2 | 63 [Remont podestu i schodow +
‘_wymiana bafiarki 11 065,00 11 064,15 11 065,00 11 064,15 wykonano Wit
Razem nieruchomosé 063 11 065,00 11 064,15 0,00 0,00 11 065,00 11 064,15
Skiodowskiej 46
3 | 76 |Rozdzislenia instalacii elektryczne] 4 200,00 4 200,00 4200000 420000 wykonano | ELEKRTOBUD
w lokalu uzytkowym w najmie
Razem nieruchomosé 076 4 200,00 4 200,00 0,00 0,00 4 200,00 4 200,00
Staszica 21 - lokal wiasny
Uporzadkowanie instalacji
elektrycznej i wykonanie instalacji 20 643,00 20 642,03 20 643,00 20 642,03 wykonano ELBEMA
PWP
Staszica 21 - lokal uzytkowy w
| w fl;ain:e' t instalacji elektrycznej
ozdziat instalacji elektry j w
lokalii 10 500,00 10 451,22 10 500,00 10 451,22 A
Staszica 21 - lokal uzytkowy w
najmie
Rozdzial instataci wodociagowe) + 638,00 638,00 638,00 638,00 wykonano ®
montaz wodomierzy
Razem nieruchomos¢ 050 31 781,00 31 731,25 0,00 0,00 31781,00 31731,25
Diugosza 19 - lokal wtasny
5 | 35 |Modernizacja pomieszczen R
administrac}i P 48 907,00 48 906,01 48 907,00 48 906,01 wykonano WOJC,ZECSOWSK
Razem nieruchomos$¢ 035 48 907,00 48 906,01 0,00 0,00 48 907,00 48 906,01
P.H. Roweckiego 3
6 | 5 |Renowacja rampy- wykonanie 19.800,00{ 1980000 19800,00]  19800,00| wykonano | wieuD
obrobki blacharskiej
Razem nieruchomos$¢ 082 19 800,00 19 800,00 0,00 19 800,00 19 800,00
Razem poz. 1-6 115 753,000 115701,41 20 000,00 9 899,75 135 753,001 125 601,16
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WYKONANIE PLANU
REMONTOW W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH OSIEDLA "GRUNWALD - Lt AKOSZYN" ZA 2024 r.

Tabelanr5

Lp. | Nr. Adres Remonty Giéwne Remonty Bieigce RAZEM RAZEM
L tniec
P e TP e WARTOSC | WARTOSC [REALIZACJA| WYKONAWCA
PLANOWANA | WYKONANA
-Clanowana § Wykonana 1 Planowana 1 Wykonana
1 2 3. 4. 5. 6 T, 8. 9. 10. 11.
Itqkoszyn VLVILVII 37 038,00 47 844 51 37 038,00 47 844,51
[Renowacja elewacji
t gkoszyn VIII (Bkl) 645 000,00f 645 000,00 645 000,000 645 000,00(WYKONANO | aTTERM
1Demontai i wymiana grzejnikow na lacznikach
1 | 001
takoszyn VI-VII 2326,00 232568 2 326,00 2 325,68|WYKONANO |7k
takoszyn VI 2 461,00 2 460,59 2 461,00 2 460,59|WYKONANO |7k
Wymiana zaworow podpionowych z.w, c.w. i
cyrkulacji
takoszyn Vil 10 000,00 10 074,80 10 000,00 10 074,80 [WYKONANO |ZK
Razem nieruchomos¢ 001 659 787,00] 659 861,07] 37 038,00] 47 844,51] 696 825,00 707 705,58
[takoszyn 1,111,Iv,V 58 710,00f 57 439,23 58 710,00 57 439,23
Wymiana zaworéw podpionowych z.w, c.w. i
2 | o0z it
cyrkulacji
Lakoszyn Il 10 000,00 8 580,15 10 000,00 8 580,15|WYKONANO |7k
Razem nieruchomos¢ 002 10 000,00 8 580,15] 58 710,001 57 439,23 68 710,00 66 019,38
|quoszyn 1X 9 302,00 942211 9 302,00 9422 11
3 | 004 |Naprawa nawierzchni asfaldowej w drodze 6 151,00 6 150,00 6 151,00 6 150,00 |WYKONANO PRD
Razem nieruchomos¢ 004 6 151,00 6 150,00 9 302,00 9 422,11 15453,000 15572,11
ZHP 2 10 982,00 9617,65 10 982,00 9617,65
| °*® [Wymiana 1 naprawa kratek weniytacyinych 10500,00] 3 987,71 T0500,00] 3 987,71 |WYKONANG |2K
Razem nieruchomos¢ 015 10 500,00 3987,71] 10982,00 9 617,65 21482,00] 13 605,36
ZHP 8 20 471,001 23 557,04 20 471,001 23557,04
5 | 016 fwymiana zaworow c.w, z.w. z odcinkami rur 12 416,00 12 415,17 12 416,00 12 415,17|WYKONANO -
poziomych
Razem nieruchomos¢ 016 12416,00] 12415,17] 20471,00] 23 557,04 32 887,00 35972,21
Podrzeczna 38,40,40a,42,44,46, Popietuszki § 94 722,00] 107 349,52 94 722,00 107 349,52
Montaz kolcy przeciw ptakom
Podrzeczna 38 4 000,00 2 009,22 4 000,00 2 009,22 |WYKONANO | ZK
IMontaz instalacji do zbierania wody
deszczowej
Podrzeczna 46 2 648,00 264794 2 648,00 2 647,94|WYKONANO w)LBUD
[Remont barierek balkonowych na 4-pietrach
Popieluszki 5 (8kl) 20126,00( 20 125,65 20126,00( 20 125,65|WYKONANO [zRB
Wojciechowski
Podrzeczna 40A 28 176,00 32 201,02 28 176,00 32 201,02|WYKONANO [ZR.B
Wojciechowski
6 | 020 [Remont pokrycia dachowego | kominéw went.
Podrzeczna 46 185 000,00 196 000,00 195 000,00| 196 000,00{WYKONANO MEG - BUD
Wymiana zaworéw podpionowych z.w, c.w. i
cyrkulacji
[Podrzeczna 42 10 000,00 8 992,06 10 000,00 8 992,06 |WYKONANC |7k
|Poe*rzeczna 38 10 000,00 4 831,92 10 000,00 4 831,92 |WYKONANO |ZK
Naprawa schodow przed klatkami
Podrzeczna 38 (6kl) 120 000,00| 120 000,00 120 000,00[ 120 000,00|WYKONANO [PRD
Wymiana wylazéw dachowych
Podrzeczna 38 (3sz1) 16 006,00] 16 005,60 16.006,00] 16 005,60[WYKONANO |gDOTERM
Razem nieruchomos¢ 020 405 956,001 402813,41] 94 722,000 107 349,52] 500 678,00] 510 162,93
Wyszynskiego 6,8, Warsz.Przedmiescie 3 89 290,00f 90741,52 89 290,00f 90 741,52
Jana Pawla Il §
Wymiana instalacji elektrycznej na ki.
schodowych i korytarzach piwnicznych +
wymiana instalacji domofonowych
Jana Pawla Il 5 339 800,00] 339 800,00 339 800,00 339 800,00|WYKONANO [sipa
Wymiana drzwi zewngtrznych
7 | 024 [Mana Pawla 11 5 (Bszt) 45 646,00| 45645,12 45646,00] 45 645,12|WYKONANO |assa ABLOY
[Malowanie klatek schodowych
Jana Pawla |1 5 (8 k) 83 980,00 83980,80 83 980,00 83 980,80|WYKONANO [2R 8B
Wojciechowski__|
MNaprawa uszkodzonej nawierzchni chodnika
+ regulacja wpustu kanalizacji deszczowej
Jana Pawia Il § 6 642,00 6 642,00 6 642,00 6 642,00|WYKONANO |szymariska
Demontaz grzejnikéw
Jana Pawla Il 8 641,00 8 640,09 8 641,00 8 640,09 [WYKONANO |,
Razem nieruchomos¢ 024 484 709,00f 484 708,01] 89 290,00] 90741,52] 573 999,00] 575 449,53




Lp. | Nr. Ad R ty Glo R t iez
p .r res emonty wne emonty Biezace RAZEM RAZEM
Wartosc Wartose Wartose Wartote WARTOSC | WARTOSC |REALIZACJA] WYKONAWCA
Planowana | Wykonana | Planowana | Wykonana | PLANOWANA | WYKONANA
5 3. 4. 5 6. 7 8. 9. 10. 11.
tokietka 1,3,5,7,Chr. 4,6,8,10,14 145 360,001 133014,48] 145 360,00 133 014,48
Jagielty 3,6,7,9,11,13
Montaz instalacji do zbierania wody
deszczowej
Jagielly 9 2648,00 2 647,95 2648,00 2 647,95|WYKONANO |WILBUD
Wymiana instalacji elektrycznej na kl.
schodowych i korytarzach piwnicznych +
wymiana instalacji domofonowych
Jagielty & 154 945,00( 154 945,00 154 945,00] 154 945,00 |WYKONANO [sipa
Jagietty 5 154 945,00] 154 945,00 154 945,00] 154 945,00|WYKONANO [sipa
Wykonanie chodnika wzdtuz placu zabaw
Chrobrego 6 30 299,00| 30 298,51 30299,00] 30 298,51|WYKONANO |[erukarstwo Urszula
Szymarska
Remont chodnika, zatok parkingowych,
utwardzenia pod altang $ mietnikowsa
Chrobrego 4 54 000,00 54 000,00 54 000,00 54 000,00|WYKONANOQ |Brukarstwo Urszula
Szymanska
& | 105 IMalowanie klatek schodowych
Jagielly 9 (4kl) 41991,00{ 41990,40 41991,00] 41 990,40[WYKONANO |ZRB
Wojciechowski
Jagielty 5 (ki) 41 991,000 41 990,40 41991,00) 41 990,40/ WYKONANOC |ZRB
Wojciechowski
\Wymiana drzwi zewngtrznych
Jagielly 9 (4szt) 29 981,001 29 980,80 29 981,00 29 980,80|WYKONANO |assa ABLOY
Jagielly 5 (4szt) 29981,00] 29 980,80 29981,00] 29 980,80[WYKONANO |assa ABLOY
Wymiana wylazéw dachowych
Chrobrego 4 (1szt) 5 336,00 5 335,20 5 336,00 5 335,20|WYKONANO |BUDOTERM
Naprawa podestow przed wejsciem
Jagielty 9 (4szt) 14 261,001 14 260,32 14 261,00] 14 260,32 |WYKONANO |wiLBuo
|Demontaz grzejnikéw na pélpietrach
Jagielly 5 1344,00 1334,00 134400 1 334,00|WYKONANQO [zx
Jagietly 9 1381,00 1 380,60 1381,00 1 380,60 |WYKONANO |zk
IRozdzielenie wezla- przygot.pom.
ILokietka 13 10 930,00] 10 929,59 10 930,00 10 929,59|WYKONANO [zk
Razem nieruchomos$¢ 105 574 033,00f 574 018,57] 145 360,00f 133 014,48] 719 393,00 707 033,05
tokietka 2,4,6, Chrobrego.16,18,20 143 360,00 130 483,74} 143 360,00| 130 483,74
Batorego.15,17,19
Wymiana zawordéw podpionowych z.w, c.w.
lcyrkul.
Chrobrego 18 20 000,00| 1164795 20 000,00 11 647,95(WYKONANO |7k
Chrobrego 20 4125,00 412457 4125,00 4 124,57 |WYKONANO | 7K
o | 107 |Naprawa podestéw przed wej$ciem
Chrobrego 18 (8szt) 33174,00f 3317328 33 174,00 33 173,28|WYKONANO |wiLsuD
Wymiana zaworéw c.w., z.w. i odcinkéw rur
poziomych
IBalnrego 19 (6KL) 35 786,00 35785,80 35786,00[ 35 785,80[WYKONANO |7k
IBalfergD 17 53 442,00) 53 441,24 53 442,00| 53 441,24[WYKONANO |7K
|Chrobrego 20 40 000,00| 40 000,00 40 000,00 40 000,00{WYKONANO (zK
Razem nieruchomos¢ 107 186 527,00] 178 172,84] 143 360,001 130 483,74] 329 887,00] 308 656,58
Batorego 3,5,9,11 58 370,001 45570,83 58 370,00f 45570,83
Wymiana wpustoéw do kanalizacji deszczowej
(5szt)
Batorego 9 10 000,00 10 000,00 10 000,00{ 10 000,00 |WYKONANO |[SANIBUD
Wymiana zaworéw podpionowych z.w, c.w. i
10:) 108 cyrkulacji
Batorego 11 10 000,001 10 024,47 10 000,001 10 024,47 |WYKONANO | 7K
Naprawa podestow przed wejéciem
Batorego 5 (4szt) 12 420,00] 12 420,00 12 420,001 12 420,00|WYKONANO [arukarstwo urszula
Szymariska
Razem nieruchomoéé 109 32 420,001 32444,47] 58 370,001 45570,83 90 790,00 78 015,30




Lp. | Nr. Adres
nier. Remonty Gléwne Remonty Biezace RAZEM RAZEM
WARTOSC | WARTOSC |REALIZACJA] WYKONAWCA
Wartoéé Wartos¢ Wartos¢ Wartosc PLANOWANA | WYKONANA
Planowana | Wykonana | Planowana | Wykonana
1. 2. 3. 4 5. 6. 744 8. 9. 10. 11.
Warsz.Przedmie$cie.15, Wilcza.2,4,6, 94 882,00] 99 425,59 94 882,00 99 425,59
Troczewskiego 5
Wymiana instalacji domofonowej
Warsz. Przedmiescie 15 87 500,00| 87 500,00 87 500,00] 87 500,00[WYKONANO [Eiektrobud
Malowanie klatek schodowych
Warsz. Przedmiescie 15 103 896,00| 103 896,00 103 896,00] 103 896,00|WYKONANO [zr 8
Wojciechowski
[Remont wiatrotapéw + orynnowanie
Wilcza 6 (6kl) 22 836,00] 2283552 22 836,001 22 835,52|WYKONANO [wiLsup
Przygotowanie instalacji domofonowej do
zwory elektromagnetycznej
11} 123 Wilcza 2 4 900,00 4 900,00 4 900,00 4 900,00|WYKONANO |Eiekirabud
Wymiana zaworéw podpionowych z.w, c.w. i
cyrkulacji
Wilcza 2 10 000,00f 10 364,42 10 000,00 10 364,42 |WYKONANO (zk
Naprawa podestéw przed wejsciem
Warsz. Przedmiescie 15 (10szt) 54 540,00] 54 540,00 54 540,00 54 540,00{WYKONANO |wiLsuD
Wymiana drzwi zewnetrznych
Warsz. Przedmiescie 15 (10szt) 74952,00] 74 952,00 74 952,001 74 952,00/WYKONAND |assa aBLOY
Wilcza 2 (6 szt) 44 972,001 44971,20 44 972,001 44 971,20|WYKONANO |assa ABLOY
Demontaz grzejnikéw na pélpigtrach
Warsz. Przedmiescie 15 3937,00 3 936,04 3937,00 3 936,04 |WYKONANO |zk
Razem nieruchomos¢ 123 407 533,008 407 895,18 94 882,00] 9942559] 502415,00] 507 320,77
Wilcza.1,3,3a,3b,3¢,3d 76 134,00 66 588,20 76 134,00] 66 588,20
Wymiana drzwi zewnetrznych
Wilcza 3 (6 szt) 44 972,001 44 971,20 44 972,001 44 971,20|WYKONANO [assA ABLOY
Wilcza 3D (3szt) 22 486,00 22 485,60 22 486,00 22 485,60|WYKONANQ |assa ABLOY
12 | 127
1Przygntowanie instalacji domofonowej do
zwory elektromagnetycznej
Wilcza 3 4900,00] 4 900,00 4900,001 4 900,00|WYKONANO |gskrobud
Wilcza 3D 2 550,00 2 550,00 2 550,00 2 550,00|WYKONANO [gjekirobud
Razem nieruch, 127 74 908,00 74906,80] 76134,00] 66588,20] 151 042,00] 141 495,00
I Grunwaldzka 4,6,8 50 233,00 5389443 50 233,001 53 894,43
13 | 130 [Naprawa i pomiar instalacji odgromowej
Grunwaldzka 8 576,00 576,00 576,00 576,00)WYKONANO (-1
Razem nieruchomos$é 130 576,00 576,00] 50233,000 53894,43 50 809,00] 54 470,43
Grunwaldzka 12,12a,12b.12¢ 89 215,000 86 724,31 89 215,00 86 724,31
Wymiana drzwi zewngtrznych
Grunwaldzka 12B (8521) 44747,00] 44 746,56 44 747,00 44 746,56|WYKONANO [,ocs ag 0y
Renowacja elewacji
Grunwaldzka 128 543 500,00] 543 500,00 543 500,00{ 543 500,00 |WYKONANO [MEG - BUD
Przygotowanie instalacji domofonowej do
zwory elektromagnetycznej
14 | 132
Grunwaldzka 12B (8kl) 12000,00( 12 000,00 12 000,00 12 000,00|WYKONANO |gjekirobud
|Naprawa podestéw przed wejéciem
Grunwaldzka 12b (zmiana na kostke) (8 szt) 40 000,00 40 000,00 40 000,00] 40 000,00|WYKONANO |MmeG - BUD
Naprawa i pomiar inst. odgromowej
Grunwaldzka 12 1177,00 1176,21 1177,00 1.176,21|WYKONANO |zk
Wymiana rury pionowej c.w.
Grunwaldzka 12 3 548,00 3 547,85 3 548,00 3 547 85|WYKONANO |7
Razem nieruchomos¢ 132 644 972,00] 644 970,62] 89 215,00 86 724,31] 734 187,00] 731 694,93




Lp. § Nr. Adres Remonty Glowne Remonty Biezgce RAZEM RAZEM
nier, WARTOSC WARTOSC |REALIZACJA] WYKONAWCA
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ | o anowaNA | WYKONANA
Elanowana } Wykonana } Planowana L Wykonana
1, 2. 3. 4. 5. 6. 74 8. 9. 10. =
Jagietly 2,4,Kr.Jadwigi 3,5 40 369,00 56 391,79 40 369,00 56 391,79
Wymiana instalacji elektrycznej na kl.
schodowych i korytarzach piwnicznych +
wymiana instalacji domofonowych
Jagielly 2 259 000,00} 259 000,00 259 000,00| 259 000,00|WYKONANO [5pa
Wymiana drzwi zewnegtrznych
iska Jagielly 2 (6szt.) 44 972,00] 44 971,20 44 972,001 44 971,20|WYKONANO [assa ABLOY
Wymiana grzejnikéw favier
Jagielly 2 (7szt) 6 258,00 6 257,51 6 258,00 6 257,51 [WYKONANO |z
Malowanie klatek schodowych
Jagielly 2 (6kl.) 61949,00f 61 948,80 61949,00] 61 948,80jWYKONANO [ZRB
Wojciechowski
Wymiana wytazéw dachowych
Jagielly 4 (1szt) 5 336,00 5 335,20 5 336,00 5 335,20|WYKONANO [BUDOTERM
Razem nieruchomos¢ 140 377 515,00 | 377 512,71 | 40 369,00 | 56 391,79 | 417 884,00 | 433 904,50
Kr. Jadwigi 7 16 562,000f 16 041,02 16 562,00 16 041,02
Wymiana instalacji elektrycznej na kl.
schodowych i korytarzach piwnicznych + 132000,00| 132 000,00 ; 132 000,00| 132 000,00]WYKONANO |Elektrobud
wymiana instalacji domofonowych
| - Naprawa podestéw przed wejéciem (3 szt) 24 840,001 24 840,00 24 840,00 24 840,00 WYKONANO :;:c:;:r::: Urszula
Malowanie klatek schodowych (3 ki) 30 975,00 30 974,40 30975,001 30 974.40|wykonano [£RE
Woiciechowski |
Wymiana drzwi zewnetrznych (3szt) 22 486,00 22 485,60 22 486,00| 22 485,60|WYKONANQ |assa ABLOY
Wymiana uszkodzonych rur poziomych 5 050,00 5049,79 5 050,00 5 049,79|WYKONANO Sk
Z.W.,C.W Z wymiana zaworow
Razem nieruchomosé 145 215 351,00f 215349,79] 16 562,00f 16 041,02] 231 913,00] 231 390,81
RAZEM [ 4103 354,00] 4084 362,50] 1035 OOD.DOI 1034 105,97 5138 354.09' 5118 468,47

WYKONANIE PLANU REMONTOW W LOKALACH UZYTKOWYCH ZA 2024 r.

Lp. | Nr. Adres Remonty Giéwne Remonty Biezace BAZEM RAZEN
nier.
WARTOSC | WARTOSC |REALIZACJA| WYKONAWCA
Wartos¢ Wartos¢ Warto$¢é Wartos¢ | o) ANOWANA WYKONANA
Planowana | Wykonana | Planowana | Wykonana
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 1.
Pozostale remonty
Razem 20 000,00 | 8 223,67 20 000,00 8 223,67
Podrzeczna 38
Dostosowanie do zmiany uzytkowania lokalu
2| 20 ( | pigtro nad lokalem "Bombonierka")
58 654,00 | 58 653,19 56 654,00 | 5865319 [wykonano| . ZRE
Naprawa elewaciji frontowej przy lokalach, 9lcieenovak
montaz kolcy w szczytach budynku
Razem nieruchomos$¢ 20 58 654,00 | 58 653,19 0,00 0,00 58 654,00 58 653,19
Jana Pawia 11 3
3] 23
INaprawa kratek wentylacyjnych 2176,00 217594 2 176,00 2 175,94 |WYKONANO ZK
Razem nieruchomos¢ 23 2 176,00 2175,94 0,00 0,00 2176,00 217594
Wilcza 1
4| 127 INaprawa schodéw do lokali 14 710,00 | 14 709,76 14 710,00 | 14 700,76 |WYKONANO |Brakarstwo Urezuia
Szymarnska
Razem nieruchomo$é 127 14 710,00 | 14 709,76 0,00 0,00 14 710,00 14 709,76
Jagielty 11A
5 | 149 |Odtaczenie i demontaz wezta i instalacji c.o., | 30 000,00 | 24 130,91 30 000,00 24 130,91 |WYKONANO ZK
wykonanie elektrycznej instalacji c.o.
Razem nieruchomos$¢ 149 30 000,00 | 24 130,91 0,00 0,00 30 000,00 24 130,91
Gunwaldzka 10
ol lNaprawa i pomiar instalacji odgromowej 384,00 384,00 384,00 384,00 |WYKONANO ZK
Razem nieruchomoéé 131 384,00 384,00 0,00 0,00 384,00 384,00
RAZEM | 105 924,00 | 100 053,80 ] 20 000,00 | 822367 125924,00 | 108 277,47
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PRoJE XY

UCHWALA nr 4/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pionier” w Kutnie
odbytego w dniach od 22 do 25 kwietnia 2025r.

W Sprawie:

zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoéldzielni za 2024 rok

Dzialajac na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spoldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r. poz. 593) oraz § 95 pkt.2 Statutu
Spoldzielni, Walne Zgromadzenie :

§1

Zatwierdza Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni za 2024 rok.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

CZESC PIERWSZA
Wyniki gtosowania:
za przyjeciem uchwaly - ... glosow
przeciw przyjeciu uchwaty- ............ glosow
wstrzymato sig = iR glosow

CZESC DRUGA

Wyniki glosowania:

za przyjeciem uchwaty - ... glosow
przeciw przyjeciu uchwaty - ............ glosow
wstrzymalo sie Sk glosow



CZESC TRZECIA

Wyniki gtosowania:
za przyjeciem uchwaty -

przeciw przyjeciu uchwaty -

wstrzymato si¢ -

...........

CZESC CZWARTA

Wyniki glosowania:
za przyjeciem uchwaty -

przeciw przyjeciu uchwaty -

wstrzymato sig -

OGOLEM
Wyniki glosowania:
za przyjeciem uchwaly -

przeciw przyjeciu uchwaty -

wstrzymato si¢ -

Sekretarz
Walnego Zgromadzenia

............

Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia

.......................................
.......................................
.......................................
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UCHWALA nr 5/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pionier” w Kutnie
odbytego w dniach od 22 do 25 kwietnia 2025r.

W sprawie:
udzielenia absolutorium czlonkowi Zarzadu RSM ,,Pionier” w Kutnie
Panu Krzysztofowi Matusiakowi za 2024r.

Drzialajgc na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
Spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r. poz. 593) oraz § 95 pkt.3 Statutu
Spoldzielni, Walne Zgromadzenie:

§ 1

Udziela absolutorium za 2024 rok czlonkowi Zarzadu RSM ,,Pionier” w Kutnie
Panu Krzysztofowi Matusiakowi.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

CZESC PIERWSZA
Wyniki glosowania:
za _JO—. glosow
przeciw _Pr—— glosow
wstrzymatlo sie _J— glosow
CZESC DRUGA
Wyniki glosowania:
za " e glosow
przeciw e — gloséow
wstrzymalo sig¢ - gloséw
CZESC TRZECIA
Wyniki glosowania:
za e glosow
przeciw —N— glosow

wstrzymato si¢ R gloséw



CZESC CZWARTA

Wyniki gtosowania:
za
przeciw
wstrzymalo sig

Wyniki gltosowania:
za
przeciw
wstrzymalo si¢

Sekretarz
Walnego Zgromadzenia

= B glosow
% e glosow
R glosow
OGOLEM
= e glosow
= reeeeean glosow
ST glosow
Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia

-----------------------

-----------------------

-----------------------

T A PRAWNY
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PROIEKY

UCHWALA nr 6/2025
WALNEGO ZGROMADZENIA

Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pionier” w Kutnie
odbytego w dniach od 22 do 25 kwietnia 2025r.

W sprawie:
udzielenia absolutorium czlonkowi Zarzadu RSM ,,Pionier” w Kutnie
Panu Michaltowi Tetkowskiemu za 2024r.

Dziatajac na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
Spoldzieleze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r. poz. 593) oraz § 95 pkt.3 Statutu
Spotdzielni, Walne Zgromadzenie:

§ 1

Udziela absolutorium za 2024 rok cztonkowi Zarzadu RSM »Pionier” w Kutnie
Panu Michalowi Tetkowskiemu.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

CZESC PIERWSZA

Wyniki gtosowania:
za . glosow
przeciw Sy glosow
wstrzymato sig RPN glosow

CZESC DRUGA

Wyniki glosowania:
7a > s glosow
przeciw o glosow
wstrzymato sig R glosow



CZESC TRZECIA
Wyniki gltosowania:

za e gloséw
przeciw e glosow
wstrzymato sie " reeenn glosow
CZESC CZWARTA
Wyniki glosowania:
za S v glosow
przeciw R glosow
wstrzymatlo sie S E—— glosow
OGOLEM
Wyniki glosowania:
za T glosow
przeciw = Cisiithnae glosow
wstrzymatlo sig ~ SregsEEn glosow
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

-------------------------------

-------------------------------

AATTA PRAWN?ZY
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UCHWALA nr 7/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pionier” w Kutnie
odbytego w dniach od 22 do 25 kwietnia 2025r.

W sprawie:
udzielenia absolutorium czlonkowi Zarzadu RSM ,,Pionier” w Kutnie
Pani Barbarze Pietrzak za 2024r.

Dziatajgc na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
Spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r. poz. 593) oraz § 95 pkt.3  Statutu
Spotdzielni, Walne Zgromadzenie:

§ 1

Udziela absolutorium za 2024 rok czionkowi Zarzadu RSM ,,Pionier” w Kutnie
Pani Barbarze Pietrzak.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

CZESC PIERWSZA

Wyniki glosowania:
za ORI glosow
przeciw T glosow
wstrzymalo si¢ " ervessenees glosow

CZESC DRUGA

Wyniki glosowania:
za R TTTO glosow
przeciw " e glosow
wstrzymalo sig¢ " e glosow



CZESC TRZECIA

Wyniki glosowania:

za " arssessan glosow
przeciw ™ SRR glosow
wstrzymato si¢ " e glosow
CZESC CZWARTA

Wyniki glosowania:
za RO glosow
przeciw T glosow
wstrzymatlo sig _Jeum— glosow

OGOLEM

Wyniki gtosowania:
za - e, glosow
przeciw SO glosow
wstrzymato sig = eeeerenens glosow

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia

Walnego Zgromadzenia

ooooooooooooooooooooooooooooooo

-------------------------------

-------------------------------

-------------------------------
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UCHWALA nr 8/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA

FRQIE LV

Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pionier” w Kutnie

odbytego w dniach od 22 do 25 kwietnia 2025r.

W sprawie:

wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej RSM ,,PIONIER” w Kutnie

Dziatajagc na podstawie art.45 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spoldzieleze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r. poz. 593) oraz § 95 pkt.14) i §108
Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie RSM »PIONIER” po przeprowadzeniu
tajnego glosowania, na podstawie protokotéw Komisji Mandatowo-Skrutacyjnych

poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia stwierdza, ze:

§1

W skfad Rady Nadzorczej RSM ,,Pionier” w Kutnie zostali wybrani nastepujgcy

czlonkowie Spotdzielni, ktérzy otrzymali nastepujace ilosci gtosow:

b vommspymmsimimmssisi e e glosow
Lo SRR R e e glosow
T glosow
B it s e s, glosow
< PR—————————— glosow
B s e sreseered glosow
Vo cosvmssss i it s sasensmmnmonss s glosow
8 pommsR R ——e Er e e glosow
¥ smmmiiim——ormIE seeemsssmn glosow
Wi ssinn s irimmsmnsysosssmmmnns eeeessmm glosow
LL oo iorss grospmmmmmiiee cosesesmasia s o glosow
L2 cnvmmsmems s @t i wmsamvsiss, glosow
L3 nsnmnsmmsmimnmti s eens et o glosow
Mhissmmemiminmmmmmmmssmecmsss. aeres e gloséw
U glosow
16ue e glosow
L ————————— glosow
L8 vcomevnresso vessms s b it pommmmmnee. mEmesss e s glosow
L o evsnemmmurmmssnmsimiiinm wammme e glosow
e glosow

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia




PLOJEXKT

UCHWALA nr 9/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pionier” w Kutnie
odbytego w dniach od 22 do 25 kwietnia 2025r.

W sprawie:

wyboru czlonkéw Rad Osiedli RSM »Pionier” w Kutnie

Dzialajagc na podstawie § 95 pkt. 15) i § 108 Statutu Spétdzielni, Walne
Zgromadzenie RSM , PIONIER” po  przeprowadzeniu tajnego gltosowania, na
podstawie protokotéw Komisji Mandatowo-Skrutacyjnych poszczegblnych czesci
Walnego Zgromadzenia stwierdza, ze -

§1

W sklad Rad Osiedli RSM ,,Pionier” w Kutnie zostali wybrani nastepujgcy cztonkowie
Spotdzielni, ktorzy otrzymali nastepujace ilosci glosow:

Rada Osiedla »Grunwald-Lakoszyn”

R T ———————————— glosow
- glosow
B v RO s e e glosow
b oviris e w58 e glosow
i cmintitismsnsemmmninssvirrssesssint eeeressssseson, glosow
< —————— glosow
T ——————————— glosow
B. wrncrses s Db bt e e glosow

R glosow
Lo werorrvE O G s s e e glosow
B wimmmsiivs st eessesesa glosow
e glosow
R glosow
B convemervvorieusigs s eanmmmnnenen glosow
R T glosow
R



§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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