Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Walnego Zgromadzenia
RSM ,,Pionier” Nr ..... {es../2018
odbytego w dniach 17 kwietnia do-20 kwietnia 2018 r

STATUT

ROBOTNICZEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,PIONIER”
W KUTNIE
(tekst jednolity)

Kutno, kwiecieni 2018 r.






1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spoldzielnia nosi nazwe ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»PIONIER” w Kutnie zwana dalej ,,Spoldzielnia”.

§2

1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Kutno.
2. Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

3. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r
— Prawo spotdzieleze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz.1560 z p6zn. zm.), ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity: Dz. U. z 2013
roku , poz. 1222, z pdzn. zm.), ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali
(tekst jednolity: Dz.U.z 2015 roku poz. 1892 z pdzn. zm.) i innych ustaw.

§3
1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow
1 ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, domow
Jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do doméw jednorodzinnych
stosuje sie postanowienia Statutu dotyczgce lokali.

2. Przedmioclem dzialalnodci Spétdzielni moze by¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwilasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wilasnosci tych domow;

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu;

5) ustanawianic na rzecz czionkdw prawa do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
w nieruchomogciach Spotdzielni;

6) wynajmowanie czlonkom i innym osobom lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy;

7) oddawanie terenow w dzierzawe;

8) zarzgdzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabytymi na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mieniem jej czlonkow;

9) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow:

10) prowadzenie dzialalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej;

11) nabywanie potrzebnych jej terenéw na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste;

12) prowadzenie wlasnego wykonawstwa inwestycyjnego, remontowego
1 konserwacyjnego;



Spoldzielnia moze réwniez prowadzi¢ inng dzialalnos¢ gospodarcza zwigzang
bezposrednio z przedmiotem dziatalnosci okreslonym w ust. 2

Spoldzielnia prowadzi swa dziatalno$¢ samodzielnie.

Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowac do organizacji spoldzielczych i innych
organizacji gospodarczych i spolecznych. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi
organizacjami spotdzielnie osob prawnych, spotki prawa handlowego albo inne
przedsiewzigcia dopuszczone przez prawo.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udziatlow ( akeji) tych
organizacji.

. CZL.ONKOWIE

§4

Czlonkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna choéby nie miala zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci";

5) bedaca zatozycielem spoldzielni z zastrzezeniem § 9 ust. 4.

Czlonkami spdéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnic ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem spoldzielni. Osobie tej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoldzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czlonkéw spotdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu, zachowuje czlonkostwo w spétdzielni.

Czlonkiem spoldzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o spoildzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa wiascicieli lokali
stosuje si¢ odpowiednio.

Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa
w art. 17" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, lub do ulamkowego udziatu we



wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27' ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spéldzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spoldzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czionkostwa w spotdzielni.

§5

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow osoby, o ktorej mowa w § 4 ust. 4 i 5 Statutu
jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej. Powinna zawiera¢: imig i nazwisko, adres zamieszkania wnioskodawcy,
a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzib¢ oraz numer KRS a takze podpis
wnioskodawcey. Za osobg nie majgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczone;
zdolnosci do takich czynnoéci- deklaracj¢ podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Dodatkowo deklaracja cztonkowska moze zawierac adres dla korespondencii jezeli jest on
inny niz adres zamieszkania lub siedziby wnioskodawcy.

Uchwate¢ w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw podejmuje Zarzad.

Przyjecie w poczet cztonkoéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
czlonkow Zarzadu z podaniem daty i numeru uchwaly.

. Uchwala w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw powinna byé podjeta w terminie

jednego miesigca od daty zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O uchwale o przyjeciu
w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia, zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie
0 odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotlania do Rady Nadzorczej. Odwolanie wnosi si¢ w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciggu jednego
miesigca od dnia jego wniesienia.

Nie mozna odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni, jezeli zostaly spelnione
wymagania Statutu okre$lone w § 4 ust. 41 5 Statutu.

Zarzad prowadzi rejestr czlonkoéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe,
siedzib¢ oraz nr KRS, liczbg zadeklarowanych i wniesionych udziatow, jezeli udzialy
takie zostaly wniesione, wysoko$¢ wniesionych wkiadow mieszkaniowych Iub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ powstania czlonkostwa lub date
przyjecia w poczet czlonkow, date wpisu do rejestru oraz date ustania czlonkostwa.



6)

7)

Cztonek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spoldzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§6
Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
nabycia ekspektatywy wiasnosci;
zawarcia umowy nabycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu; nabycia tego
prawa przez spadkobierce, zapisobiorcg i licytanta,
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;j;
uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb,
0 ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosila wiecej niz jedna osoba;
wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych
zalozycielami spotdzielni.

W przypadkach, w ktorych powstanie czlonkostwa nastepuje w wyniku zdarzen lub
czynno$ci prawnych, w ktérych Spéldzielnia nie brala udzialu i o ktérych nie miata
wiedzy, czlonek moze wykonywa¢ wobec Spoldzielni swoje uprawnienia wynikajace z
czlonkostwa od dnia powiadomienia Spéldzielni o zdarzeniu lub czynno$ci skutkujacej
powstaniem czlonkostwa i okazania dokumentoéw potwierdzajacych to zdarzenie lub
czynnosé z zastrzezeniem § 94 ust. 11 2 Statutu.

3. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW

1.

3.1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§7

Prawa 1 obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spoéldzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne.

Czlonkowi Spoldzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni;

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i1 zglaszania wnioskéw
w sprawach zwiazanych z jej dziatalno$cia;

3) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu;



4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

5) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia;

6) prawo zgdania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoldzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci;

7) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu;

8) prawo zadania nieodplatnie odpisu obowiazujacego Statutu oraz wydanych na jego
podstawie regulaminow;

9) prawo przegladania rejestru cztonkow;

10) prawo zaznajamiania si¢ z uchwalami organow spoldzielni, protokotami obrad
organow Spoldzielni, protokolami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi
oraz umowami zawieranymi przez Spéldzielnie z osobami trzecimi. Prawo otrzymania
kopii uchwal organéw Spoldzielni i protokotéw obrad organéw Spoétdzielni,
protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw
zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi; koszty sporzadzenia odpiséw
i kopii tych dokumentéw pokrywa czlonek wnioskujacy o ich wydanie; wysoko$é
oplat za odpisy 1 kopie ustala Zarzad;

11) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwatl podjetych
przez organy Spotdzielni;

12) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ushug i $wiadczen Spotdzielni;

13) prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym przez
Statut Spotdzielni;

14) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre$lonym
Statutem Spoldzielni;

15) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktdérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu; przeniesienie
utamkowego udziatu we wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego;

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z: eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni;

17) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do
lokalu;

18) prawo zglaszania projektow uchwal ( popartych przez co najmniej 10 czlonkow),
zadania zamieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego czegsci — w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci;

19) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci;

20) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

Uprawnienia przewidziane w ust.2 pkt 10) Statutu nie obejmujg tresci protokotow obrad
organdw Spoldzielni, ktérych ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych albo tajemnice handlows.



4. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 10)
Statutu zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopig chce otrzymad.
Zarzad wyznacza termin wydania Kopii tych dokumentéw, nie dtuzszy jednak niz 14 dni.

5. Statut Spoldzielni, regulaminy, uchwatly, protokoly obrad organdéw Spoldzielni, a takze
protokoly lustracji, roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie
internetowej Spotdzielni.

6. Spoéldzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do umow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt
10) Statutu, jezeli naruszaloby to prawa osob trzecich lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spoéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie.

7. Czlonek, ktoremu odmdéwiono wglagdu do umow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 10) Statutu
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia
tych umow. Whniosek taki nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia czlonkowi
pisemnej odmowy.

§8
Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ obowigzujacych przepiséw prawa, postanowien Statutu, regulamindéw oraz
uchwat organéw Spotdzielni;

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany gdy wymagaja tego przepisy ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych i postanowienia niniejszego Statutu,

3) uiszczad terminowo oplaty okreslone w § 154 Statutu;

4) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci posiadanych udziatow;

5) zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej;

6) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spdétdzielnie;

7) zawiadomié¢ Spdéldzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu;

8) zawiadomic¢ Spodldzielnic o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale);

9) przestrzega¢ regulaminu uzytkowania lokali i porzadku domowego;

10)dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni oraz poszanowanie mienia Spoéldzielni i o jego
zabezpieczenie;

11) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usuni¢cia awarii wywolujgcej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;

12) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania;

13) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego;

14) udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych oraz podzielnikow,
kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen oraz odczytu wskazan tych
urzadzen;

15) wykonywac inne obowiazki okreslone w Statucie Spoétdzielni.



3.2. USTANIE CZLONKOSTWA

§9

1. Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wlasnodci lub udziatu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych;
$mierci cztonka, ustania osoby prawnej;

Cztonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art.
26 usm (powstanie wspdlnoty).

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub umoéw
o budowe lokalu lub lokali.

Cztonkostwo os6b bedacych zalozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spdtdzielnia nie ustanowi

na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastapita smier¢.

Osobg prawng bgdaca czlonkiem Spoéldzielni skresla sie z rejestru czlonkow ze skutkiem
od dnia jej ustania.
3.3. ZWROT WNIESIONYCH UDZIALOW

§10

Posiadane udzialy nie podlegajg waloryzacji. Zwrot udziatu nast¢puje jedynie w przypadku
ustania czlonkostwa i wedlug wartosci nominalnej. Roszczenie o wyplate udzialow albo ich
roOwnowartosci pienieznej ulega przedawnieniu z uptywem trzech lat.

1.

4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§11
Od uchwat podjetych w sprawie migdzy czlonkiem a Spoldzielnia cztonek moze odwotaé
si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym.



Od uchwaly Zarzadu podjetej w pierwszej instancji cztonkowi Spotdzielni stuzy prawo
odwolania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania. Rada
Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwolania i przesta¢ odwotujacemu odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie
14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, czlonkowi przystuguje
prawo zlozenia odwolania do Walnego Zgromadzenia, w terminie 14 dni od daty jej
doregczenia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub Statutem, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, a jesli wnosi je czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
jego wadliwego zwotania — w ciggu 6 tygodni od powzigcia przez cztonka wiadomosci
0 uchwale, lecz nie pozniej niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia. Jezeli ustawa — Prawo spoldzielcze lub Statut wymagaja zawiadomienia
cztonka o uchwale, termin 6 tygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia.

Whioski czlonkéw kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca
a w sprawach skomplikowanych w ciggu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia. W razie
odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa,
zasadno$ci zmiany optat — Zarzad obowigzany jest poda¢ uzasadnienie i pouczyé cztonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno by¢ wniesione
w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmownej.

Whnioski i skargi cztonkow kierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dni. Jesli
wniosek lub skarga zostaly zalatwione negatywnie czltonkowi przystuguje odwolanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie to powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ziozone co
najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Uchwata Walnego
Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujagcemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.

Organ Spoldzielni powolany do rozpatrzenia odwolania powinien rozpatrzy¢ odwolanie
wniesione po uplywie terminu, jesli opdZznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy
si¢ usprawiedliwi je szczegdlnymi okolicznosciami. O ile odwotanie nie zawiera wniosku
0 przywroceniu terminu do wniesienia odwolania, nie podaje przyczyn
usprawiedliwiajgcych opoznienie, badz zlozone zostalo z przekroczeniem 6 miesi¢cznego
terminu, organ ktory podjal uchwal¢ w pierwszej instancji pozostawia odwolanie bez
dalszego biegu.

Organ pierwszej instancji, ktory podjat zaskarzong uchwate moze na wniosek czlonka
uchyli¢ uchwale, jezeli uzna odwolanie za uzasadnione.

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez czlonka jego praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia przez



czlonka uchwaly w postgpowaniu sagdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

5.1. SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

10.

§12
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, mocg ktorej
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddac, osobie na ktorej rzecz ustanawiane jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i Statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka spétdzielni albo czlonka spdtdzielni i jego matzonka.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wihasno$¢ lub wspdtwlasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej. Od dnia postawienia
lokalu do dyspozycji czlonka — obciazaja go oplaty okreslone w § 154 Statutu.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni chyba, Ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej
czynnosci.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka Spoétdzielni — osoby prawne;.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgsci wygasaja najpozniej z chwilg wygasdnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.
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11. Jezeli Spéldzielnia , na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odr¢bng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do
tego lokalu.

§13
1. Z osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okre$lonego
W umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie warunkoéw rozwigzania umowy o budowe lokalu;

5) zobowigzanie Spoldzielni do zawarcia umowy o ustanowieniu spdéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu po jego wybudowaniu,

2. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniovy.

3. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego stanowi roznica migdzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomocg ze $rodkow publicznych
lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czeéé
wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest obowigzana uczestniczyé
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

4. Rorzliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 14
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub Spoétdzielnig.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowg lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub jej
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy
okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 1 Statutu, bez ktoérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
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Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§15
W wypadku $mierci osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom
bliskim, ktore mialy wspélnie z ta osobg zamieszka¢ w tym lokalu, przyshuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu
mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaty
w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spdidziclnie. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadio spéldzielecze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
usm.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 11 2 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej
o.ubg, ktora zmarla w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego .

W wypadku wygasnigcia roszcezen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa
w ust.1 Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo
jego wniesiong cz¢s¢ na zasadach okreslonych w art. 11 ust. 2' i 2? ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§16

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa
oraz w innych przypadkach okre§lonych niniejszym Statutem i ustawg o spétdzielniach
mieszkaniowych. W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom wygasénigcie prawa nastepuje
z chwila ustania czlonkostwa obojga matzonkow.

1;

§17
W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspdlnej ucigzliwym, spotdzielnia moze
w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad o wygasni¢ciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu
spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, nie mozna
orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej

14
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przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje¢ - przed sgdem drugiej instancji czlonek spoéldzielni uisci wszystkie zalegle
oplaty.

2. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

3. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
odpowiednio wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkow.

§18
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spoldzielnie, ktoremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarmie za oplaty,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

§19
1. 7 chwila $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercoéw do dziedziczenia wkiadu.

§20
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 17 Statutu,
roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowg, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-2 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoscl zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
w szczegblnoscei okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1-2 zamieszkiwala
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygatl sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie
za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.
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§21
Osobie, ktorej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja
I utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spofdzielni, przystuguje roszczenie do spodldzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszezenie, o ktorym mowa w ust. 1, przyshuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

§ 22
Po wygasnig¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoéldzielni nie cigzy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

W przypadku nieoproznienia lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust.1 Spétdzielnia ma
prawo dochodzi¢ odszkodowania z tytutu zajmowania lokalu bez tytutu prawnego, wedhug
zasad okreslonych w art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§23
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni nabywea budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie Spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronic praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udzialem we wspéiwlasnoscei tego budynku przez inng spoldzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja sie
czlonkami tej spoldzielni, a spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktora
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udzialem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki cztonkostwa w spétdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo
udzialem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

5.2 SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.

§24
Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.



2. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze
wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz niezwlocznie
przesyta Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze¢$¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego. Pozostalym wspoéluprawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej
czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo, albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Nabywca spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem § 4 Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spéldzielni¢ o nabyciu prawa.

§25
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 26

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z maltzonkow, ktérym spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 27
W przypadku diugotrwatych zalegloéci z zaplatg oplat o ktorych mowa w art. 4 ust. 1,111 5
usm lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa
w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorcze].

§28
Do egzekucji ze spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§29
I.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka lub osobe nie bedaca
cztonkiem, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
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catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czescei. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
CZynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka lub osobg niebgdaca czlonkiem, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czg¢sci wygasajag najpozniej z chwilg wygasnigeia spoldzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 30
Jezeli w toku likwidacji postgpowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spéldzielni, nabyweg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wlasnosé domu
jednorodzinnego.

W przypadku nabycia budynku lub udziatlu w budynku przez inng spéldzielnie
mieszkaniowg bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ czlonka ktérego
czionkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spéldzielni z rejestru w  zwiazku
z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktoéremu
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 31

Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

5.3. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 32
Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera
umowg pisemng o budowe lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu.

Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu, a ponadto powinna okresla¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie;

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) rodzaj, polozenie i powierzchnig lokalu oraz pomieszezen do niego przynaleznych;

5) warunki rozwigzania umowy o budowe.

e



Wkladem budowlanym jest kwota odpowiadajaca calosci kosztow budowy
przypadajacych na lokal.

Jezeli czes¢ wkladu budowlanego =zostala sfinansowana z zaciaggnigtego przez
Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca
si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu jest obowiazana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

Wktad budowlany oraz kredyt wraz z odsetkami, o ktorych mowa w ust. 4 osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odr¢bnej wlasnodci lokalu obowigzana jest wniesé
w calosci przed ustanowieniem na jej rzecz odrgbnej wlasnosci lokalu. Nie dotyczy to
osoOb, ktére zawierajg umoweg o budoweg bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych
w przypadku zadan nie obejmujgcych nieruchomosci wspolnych lub czesci wspolnych.

Wysokos§¢ zaliczki na wklad budowlany, rat splaty pozostalej czesci wkladu
budowlanego i terminy dokonywania wplat — okresla Zarzad.

Zasady ustalania kosztow budowy 1 ich rozliczenia na poszczegolne lokale uchwala Rada
Nadzorcza.

§ 33
Z chwila zawarcia umowy, o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu, powstaje
ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z wkladem
budowlanym, albo jego wniesiong cz¢$cig, przechodzi na  spadkobiercow
1 podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany, albo
jego czesé

Umowa zbycia ekspektatywy  wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 34
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoldzielnig lub przez osobe , ktdra zwarta umowe o budowe lokalu.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktora zawarta
umowe o budowg lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 40 Statutu, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢é na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.
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§ 35
Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. W przypadku niedokonania rozliczenia kosztow budowy w tym terminie
roszczenie Spoldzielni o uzupelnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 36

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, z ktéra zawarta umowg o budowe lokalu, albo na
rzecz nabywcy ekspektatywy wilasnosci, odrebna wiasnos¢ lokalu w formie aktu
notarialnego w terminie 2 miesiccy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie
2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie osoby ubiegajacej sie
0 ustanowienie prawa odrgbnej wiasnodci lokalu Spéldzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odre¢bnej wlasnosci lokalu, moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0sob
wskazanych przez osobg, z ktora Spotdzielnia zawarla umowe o budowe lokalu, ktére
wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka pokrywa on koszty, o ktérych mowa
w § 154 Statutu.

§ 37
Przeniesienic wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia pozwalajacej na zbycie nieruchomosc,.

§38
I. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim przypadku wysoko$¢ udzialow

w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowienn umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 39
Jezeli dana nieruchomos$¢ jest zarzadzana przez Spoéldzielnie w trybie okreslonym w § 3 ust. 2
pkt 8 Statutu, to Spdtdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego
jej czionkiem wladciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 40
Wiasciciel lokalu nie bedgcy czionkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu Uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnosci lokalu. Przepisy dotyczace uchwal Walnego Zgromadzenia stosuje sie
odpowiednio.
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Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 42
Przepisy § 32-40 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspdlwiasnos$ci
garazu wielostanowiskowego. Szczegdtowe zasady gospodarowania miejscami postojowymi
ustala Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

5.4. NAJEM LOKALI I DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI

§43
1. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym:

1) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem;
2) inne mieszkania.

2. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

w

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Spotdzielni maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 44
1. Spoéldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcow lokali uzytkowych nast¢puje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedlug zasad okreslonych przez Rad¢ Nadzorczg w regulaminie.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spoétdzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawnien najemcow, a takze najemcOw pracowni wykorzystywanej przez twoérce do
prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy poniesli w pelnym zakresie
koszty budowy lokalu wynikajace z przepiséw ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
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5. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji na zabezpieczenie roszczen z tytuhu
zniszczenia lokalu oraz zaleglosci czynszowych. Wysoko$¢ kaucji i termin jej wplaty
okresla Zarzad Spéldzielni.

§ 45
Dziatki lub cze¢sci dzialek stanowigce wlasno$¢ Spotdzielni lub do ktérych przystuguje jej
prawo wieczystego uzytkowania, w tym parkingi, mogg by¢ oddane przez Spotdzielnig
w dzierzawe z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej lub reklame za
zgoda Rady Nadzorcze;j.

§ 46
Prawa 1 obowiazki najemcow 1 dzierzawcow, a w szczegoélnosci przedmiot najmu i dzierzawy,
czas ich trwania, terminy wypowiedzenia oraz wysoko$¢ czynszu i innych oplat okresla
umowa, ktorg zawiera Zarzad Spotdzielni.

6. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

6.1. WKEADY WYMAGANE DLA USTANOWIENIA TYTULU PRAWNEGO DO
LOKALU NOWO BUDOWANEGO

§ 47
Osoby ktore oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu  mieszkalnego lub prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, sa obowigzane uczestniczyé
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 48
1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczgtkowe;j
( kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 47 Statutu dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i1 kosztorysu;

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielnie,
w ciggu 3 miesi¢cy od oddania budynku do uzytkowania.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej ( kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ wedlug zasad okreslonych w  regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§49
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 47 Statutu, stanowig podstawe¢ do okreslenia przez Spoldzielnie
w umowach o budowg lokali zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wymaganego
wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego
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wkladu. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ korygowanie
wstepnie ustalonego kosztu budowy.

§50
Ostateczne rozliczenie kosztoéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§51
Jedli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wktad, na ktéry
Spoldzielnia zaciagneta kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstugg zadluzenia Spoldzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wkiad.

§ 52

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoldzielnie pomocg ze
$rodkow publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowania z zaciggnigtego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czionek jest
zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgdci przypadajacej
na jego lokal.

§53
Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, czlonek z ktérym Spoéldzielnia zawiera nowg
umow¢ o budowe tego lokalu obowigzany jest wnie$¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czgsé
w wysoko$ci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz
zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czgsci kosztow zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 54
Czlonek Spoldzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie w wysokosci odpowiadajgce]
calodci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czgscl przypadajacej na jego lokal.

§55
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wlasnosci
lokalu, cztonek z ktérym Spoldzielnia zawiera umoweg o budowe tego lokalu obowigzany jest
wnies¢ wkiad budowlany albo jego czg¢s¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej
z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostale] czesci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

§ 56
W  przypadku rozwigzania umowy o budowe¢ lokalu przed =zawarciem umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, Spdtdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czeg$¢ wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego.
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§ 57
Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorej mowa w § 56 Statutu nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania umowy.

§58
Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w § 56 statutu nastapito z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spéldzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

6.2. SKUTKI WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§ 59
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem § 20 i § 21 Statutu, oglasza nie poZniej niz w ciggu
3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odr¢bnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb
okreslony w ust. 3. Warunkiem przeniesienia odrebnej wihasnosci lokalu na nabywce
wylonionego w toku przeprowadzonego przetargu jest wplata wartosci rynkowej lokalu
wynikajgcej z przeprowadzonego przetargu.

2. Spoéldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwalo spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w § 21

Statutu;
2) osoba, o ktérej mowa w § 20 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. O przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spoldzielnia zawiadamia poprzez
wywieszenie ogloszen w budynkach Spoldzielni oraz publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej 1 na stronie internetowej w terminie, co najmniej 14 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

4. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji nabywcy prawa uiszcza on oplaty, o ktérych
mowa w § 154 Statutu.

§ 60
W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to , jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoéldzielnig. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spoldzielnie w taki
sposob, Spoldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.



22

6.3. WKEADY WYMAGANE DLA USTANOWIENIA TYTULU PRAWNEGO DO
LOKALU,, Z ODZYSKU”

§ 61
Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wlasnosci lokalu w wyniku przetargu przeprowadzonego
zgodnie z § 59 Statutu zobowigzany jest wnie$¢ wktad budowlany w wysokosci zaoferowane;
w toku przeprowadzonego postepowania przetargowego.

§ 62
Czlonek spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, gdy lokal ten
nie podlegal zbyciu w drodze przetargu, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w § 64 Statutu, oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego te osobe z tytutu
przypadajgce] na nig czeSci zaciagnigtego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

6.4. ROZLICZENIE Z TYTULU WKEADU W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU

§ 63
1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu wg zasad
obowigzujacych na dzien jego oprdznienia. Przystlugujaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnic zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajgca na dany lokal czgs¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w umowie o budowe lokalu w tym
w szczegolnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkow , potragca sie rowniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajgcej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 154 Statutu, a takze koszty okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ lokalu
jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa naste¢puje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

5. Roszczenie z tytulu zwrotu wkladow albo ich réwnowartosci pienigznej ulega
przedawnieniu z uplywem trzech lat.

§ 64
1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobom
uprawnionym z tytulu wygastego prawa wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
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wniesiong czeS¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu okre$lonej na dzien
wygasniecia prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dhugu obciazajgcego cztonka
z tytulu przypadajacej na niego czeSci zaciagnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2.  Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czescei jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przysfugujgce innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienia lokalu.

3. Ze zwracanego wkladu mieszkaniowego lub jego czesci potraca sig kwoty zaleglych
oplat, o ktorych mowa w § 154 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej

lokalu.

4. Spotdzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 65
1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. 7 wartosci lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwalo
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciggnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

7. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

7.1.  ZASADY OGOLNE

§ 66
Cztonek, ktoremu przystuguje spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spoétdzielnia przeniosta na czlonka wilasnoéé lokalu na zasadach
okre$lonych w niniejszym Statucie chyba ze ustawa stanowi inacze;j.

n@g _
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§ 67
Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zgdania by Spoldzielnia przeniosta na niego wlasno$¢ lokalu na zasadach okreslonych
w niniejszym Statucie chyba ze ustawa stanowi inaczej.

§ 68
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ 7z tg osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu na zasadach okreslonych
w niniejszym Statucie, chyba ze ustawa stanowi inaczej.

§ 69
Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejgciem przez Spotdzielnie
byl mieszkaniem zakladowym przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej
lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
najemcg umowe przeniesienia wihasnodci lokalu na zasadach okreslonych w niniejszym
statucie, chyba ze ustawa stanowi inaczej.

§70
1. Spoldzielnia zawiera umowe , o ktorej mowa w § 66 1 § 67 Statutu w terminie 6 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobg¢ uprawniona, chyba, ze ustawa stanowi inacze;j.
Termin ten nie dotyczy przypadkéw gdy nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego

gruntu.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 68 i § 69 Statutu w terminie 6 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobg¢ uprawniona, chyba, Zze ustawa stanowi inaczej.
Termin ten nie dotyczy przypadkow gdy nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny lub Spoldzielni nie przystuguje prawo whasnoscei lub uzytkowania wieczystego

gruntu.

§71
Spotdzielnia jest obowigzana podja¢ 1 realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie
niezb¢dnym dla zrealizowania zlozonych przez czionkoéw, ktorym przystugujg spoldzielcze
lokatorskie i  wlasnoSciowe prawa do lokali oraz najemcow  wnioskow
o przeniesienie wlasnosci lokali.

§72
Koszty prac przygotowawczych niezbednych do realizacji wniosku o przeniesienie wlasnosci
lokalu obciazaja wnioskodawce przeniesienia wlasnosci lokalu. Szczegdlowe zasady
rozliczania tych kosztow okresla Rada Nadzorcza.

§73
Koszty zawarcia notarialnej] umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksigegi wieczystej ponosi osoba, na ktorg jest
przenoszona wlasnos¢ lokalu.
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7.2.  PRZENIESIENIE W’LASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZEONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

MIESZKALNEGO

§ 74
1. Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnoscei
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgéci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spoidzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow;

3) splaty zadluzenia z tytutlu optat, o ktérych mowa w § 154 Statutu;

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie
6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Koszty ustalenia wartosci lokalu, zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci oraz koszty
zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej pokrywa osoba, na
ktdra jest przenoszona wlasnosé lokalu

§75
Wplywy z wplat, o ktérych mowa w § 74 ust. 1 pkt 2 Statutu przeznacza si¢ na splate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajgcego dany

lokal.

§ 76

Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktdry wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 74 Statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych: malzonka, dzieci i innych
osob bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie art. 15 ust.
6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
Spoéldzielni.

§77
Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapié
wylgeznie na rzecz czlonka, ktdremu przystuguje spotdzieleze prawo do tego lokalu.

§78
Powyzsze zasady nie dotyczg mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych. Przeniesienie wiasno$ci dokonuje sie na
warunkach okreslonych w tej ustawie,
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7.3.  PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKAL U, DO KTOREGO OSOBIE
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, GARAZU

§79
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedgcej czlonkiem spoldzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana
zawrze¢ umowg przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spoldzielni zwigzanych
z budowsg, o ktérych mowa w § 13 ust.1 pkt 1 Statutu, w tym, w szczegdlnosci
odpowiedniej czg¢sci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami.

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowi § 154 Statutu.

§ 80

Po $mierci czlonka Spoéldzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorej
przyshugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity
z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 79 Statutu, ich spadkobiercy mogg zgda¢
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek
o przeniesienie wlasno$ci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem
przez cztonka Spotdzielni lub osobg nie bedacg cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 81
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktoérego cztonkowi albo
osobie nie bedacej cztonkiem przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spdldzielcze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wlasnos¢ powstala w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 82
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka
lub osoby nie bedacej czlonkiem, ktorym przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
tego lokalu.
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7.4. PRZENIESIENIE ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOEWEASNOSCI
GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO

§ 83
Na pisemne Zgdanie czlonka Spéldzielni albo osoby nie bedacej czlonkiem Spoétdzielni,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spoldzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg
rowne, po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czedci zobowigzan spoldzielni zwiazanych
z budowg w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 154 Statutu.

§ 84
Koszty ustanowienia odrebnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspotwlasnos¢ cztonkéow lub oséb niebedacych czlonkami oraz koszty zalozenia ksiegi
wieczyste] 1 wpisu do tej ksiegi pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby,
na rzecz ktorych Spoldzielnia przenosi utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu —
zgodnie z art. 17" ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 85

Po $mierci czlonka Spoéldzielni albo osoby nie bedgcej czivukiem Spoldzielni, ktérej
przystugiwalo prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktéra to
osoba wystapila z zagdaniem przeniesienia ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu, jej
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich udzialu we wspolwlasnosci garazu. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie udzialu we wspoiwlasnosci garazu zostal
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez czlonka Spoldzielni lub osobe nie
bedacg czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwalo prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu.

7.5.  PRZEKSZTALCENIE NAJMU LOKALI

§ 86
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli jego poprzednicy
prawni, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzec z ta osoba umowe przeniesienia wiasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez nig splaty udzialu w nieruchomosci wspolnej i sphaty zadluzenia
z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 87
Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnoéci lokalu, o ktorym
mowa w § 86 Statutu, jezeli brak jest osob, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie
art. 691 Kodeksu Cywilnego, jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wilasnoéci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoldzielni. W tym przypadku uznaje sig,
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iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez najemcg.

8. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 88
Organami Spotdzielni sa: Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad, Rady Osiedli.

§ 89
1. Wybory do organow Spoéldzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym. Odwolanie
czlonka organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

2. Do wybieralnych organow Spoéldzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwiegksza liczbe glosow.

3. Przy obliczaniu wymaganej wiegkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ
Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko oddane za i przeciw uchwale.

§ 90

Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja %«;rllagrodzenie w wysokosci :
1) Przewodniczacy Rady Nadzorcze) 100%
2) Cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej 85%
3) Czlonkowie Rady Nadzorczej 70%
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 2000, poz.
1679 z pdzn. zm.).
2. Czlonkowie Rady Osiedla otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci:
1. Przewodniczacy Rady Osiedla 40%

2. Czlonkowie Rady Osiedla 30%

minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ (Dz. U. Nr 2000, poz. 1679 z pozn. zm.).

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesi¢cznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia
jest udziat czlonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu,.
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8.1. WALNE ZGROMADZENIE

§92
Walne Zgromadzenie dziala na podstawie :

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo spotdzielcze,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych,

3) statutu Spotdzielni

§ 93
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Poniewaz liczba czlonkow Spétdzielni przekroczyta 500 oséb Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czesci o zblizonej liczebno$ci.

3. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu dokonuje podziatu czlonkéw uprawnionych do
udzialu w poszezegdlnych czgdciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade
wspolnoty interesdw wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.
Czlonkowie nie posiadajgcy prawa do lokalu, a jedynie roszczenie o jego ustanowienie sa
zaliczani do tej czgSci Walnego Zgromadzenia, ktora jest whasciwa dla polozenia lokalu,
do ktorego osobom tym przyshuguje roszczenie.

Nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jedne;
nieruchomosci do roznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 94
1. Do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu uprawnieni sa czlonkowie Spétdzielni,
ktorzy na co najmniej 15 dni przed terminem I cze$ci Walnego Zgromadzenia zostali
wpisani do rejestru czionkéw prowadzonego przez Spoldzielni¢ lub do tego terminu
wykaza, ze uzyskali cztonkostwo w Spoldzielni.

2. Czionek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i zlozone
w Spoldzielni na co najmniej 3 dni przed terminem I Cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Spoldzielnia dofgcza ztozone pelnomocnictwa do protokolu Walnego Zgromadzenia.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

3. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na tej czesci Walnego
Zgromadzenia, do ktorej zostal przypisany zgodnie z § 93 ust.3 Statutu.

4. Osoby prawne bedace czlonkami Spéldzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastegpowac wiecej niz jednego czlonka.

5. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej cze$ci Walnego

W
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Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu przedstawiciela ustawowego.
Przedstawiciel ten nie moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

6. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 95

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej
1 kulturalne;,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach;

udzielanie absolutorium cztlonkom Zarzadu;

rozpatrywanie  wnioskOw  wynikajagcych  z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dzialalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie;

podejmowanie uchwatl w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego)
lub sposobu pokrycia strat;

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej;

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich;

oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé;

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spoétdzielni;

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady;

11) uchwalanie zmian Statutu;

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spodldzielni ze

zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie;

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona;

14) wybdr i odwolanie cztonkoéw Rady Nadzorczej;

15) wybdr i odwolanie czlonkow Rady Osiedla;

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.
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§ 96
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uplywie
roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.

Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 cztonkow

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby pierwsza jego cz¢s¢ mogla si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni, zwoluje je
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

Whnioskujgcy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej
o zwotlanie Walnego Zgromadzenia.

Uprawnieni do zgdania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem, co najmniej do 15 dni przed terminem pierwszej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

§ 97
O czasie, miejscu 1 porzadku obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia Czlonkowie
Spoldzielni zawiadamiani sg pisemnie poprzez wywieszenie zawiadomien w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkdéw i na stronie internetowej Spdldzielni
co najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej czeséci posiedzenia.

O czasie, migjscu i porzgdku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia Zwiazek
Rewizyjny w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoldzielcza
zawiadamiani sg na piSmie w terminie 21 dni przed terminem pierwszej czesci
posiedzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miegjsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawic czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

W
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W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkéw Rady
Nadzorczej lub czlonkéw Rad Osiedli zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje
o mozliwosci zglaszania kandydatow na czlonkéw Rady w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej cz¢sci Walnego Zgromadzenia, ze wskazaniem jakie dane
stosownie do tresci § 108 ust. 8 Statutu powinno zawiera¢ zgloszenie danego kandydata
oraz ze wskazaniem liczby mandatéw przypadajgcych do obsadzenia na kazde osiedle
zgodnie z kluczem podziatu okreslonym w § 115 ust. 3 oraz § 133 ust.1 Statutu.

§98
Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal , w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢ wykladane,
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czg$ci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez Czlonkow Spoldzielni musi byé poparty przez co
najmnie] 10 czlonkdéw.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia projektow uchwal i poprawek
zgloszonych przez czlonkow Spoldzielni.

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadaja czlonkowie Spotdzielni.

§ 99
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w sposob okreslony w § 97

1§ 98 Statutu.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych na nim cztonkéw Spotdzielni.

Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czeSci Walnego Zgromadzenia nie przyszed! zaden z uprawnionych

czlonkow lub gdy czlonkowie obecni na danej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udzialu w glosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscig glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spoéidzielni,
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2) 2/3 gloséw - dla podj¢cia uchwaly w sprawie odwotania czlonka Rady
Nadzorczej,

3} 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spotdzielni,

4) 2/3 gloséw - dla zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej,

5) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni,

6) 3/4 glosow — dla przeznaczenia majatku po zaspokojeniu zobowigzan

likwidowanej Spoétdzielni.

§ 100
Obrady poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny czlonek Rady.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest oddzielne prezydium
w skladzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybér prezydium
przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§ 101
Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwykla
wigkszoscig gloséw, sposrdd czlonkéw Spoldzielni w skladzie trzech osob nastepujace
komisje:

1) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna.
Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatow
pelnomocnikéw o0sob prawnych — cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli osob
z ograniczong zdolnoscig lub catkowicie pozbawionych zdolnosci do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej cze$ci Walnego Zgromadzenia
i zdolno$ci do podejmowania prawomocnych uchwal,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikow glosowania i podanie tych wynikow
przewodniczgcemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga
glosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisja Wnioskowa.
Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad

z podziatem na:

a) wnioski kwalifikujgce si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spdldzielni odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,
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b) na wnioski kwalifikujgce si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty
w tym zakresie,
3) Inne komisje w miar¢ potrzeby.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz komisji

Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.
Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.
§ 102
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy

danej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc glosu wg kolejnosci
zgloszenia.

Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oras przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spoldzielczej, glos moze by¢ udzielany poza Kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrOci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedZz. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos.

Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia moze odmowic udzielenia glosu
osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiala.

W sprawach formalnych Przewodniczacy danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski
dotyczace:

1) sposobu gltosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusji,

4) zamknigcia listy mowcow,

5) zarzadzenia przerwy
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W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé glos jedynie dwaj
mowcey — jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwykla wiekszoscig glosow.

Czlonkowie Spdtdzielni moga zglasza¢ na pismie niezaleznie od zglaszanych wnioskow,
oswiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia.

§ 103
Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do glosowania Przewodniczacy danej czgsci Walnego
Zgromadzenia informuje zebranych o wnioskach, ktore zostalty zgloszone do danego
punktu porzadku obrad 1 o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami.
Whioski dalej idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym” jest
taki wniosek, ktérego przeglosowanie przesadza celowo$¢ glosowania wnioskéw
pozostatych.

Kazda uchwala poddana glosowaniu na danej czeSci Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer kolejny, dat¢ podjgcia i tytut okredlajacy sprawe, w ktorej uchwata
zostata podjeta.

§ 104
Kazda cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzgdku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji
przerwanej cze¢sci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkow o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czeSci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni
przed dniem odbycia przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 105
Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja
przewodniczgcy i sekretarz zebrania.

Protok6t i uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow
Spoéldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktdérym Spotdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spoldzielczej.

Protokéty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujgcych dzwigk 1 obraz o czym czlonkowie biorgcy udzial
w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.
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5. Na protokol obrad Walnego Zgromadzenia skladaja si¢ poszczegdlne protokoty
wszystkich jego czescei.

§ 106
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub
Statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.
Zasada ta dotyczy rowniez podje¢cia uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci.

§ 107
Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 108

1. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej oraz czlonkéow Rad Osiedli dokonywane sa
w glosowaniu tajnym, sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow, przy czym kazdy ze
zglaszanych kandydatow wpisywany jest na jedng liste prowadzong odrebnie dla kazdego
osiedla, stosownie do polozenia lokalu, do ktorego kandydatowi przystuguje prawo lub
roszczenie o jego ustanowienie. Jezeli kandydat posiada kilka roszczen lub praw do lokali
potozonych na terenie roznych osiedli - zgodnie z deklaracjg kandydata co do
kandydowania z danej listy.

2. Do Rady Nadzorczej lub Rad Osiedli mogg by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoétdzielni
oraz osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, wskazane przez osobg prawna, o ile zostali
zgloszeni w trybie § 97 ust. 4 Statutu.

3. W skilad Rady Nadzorcej Spoéldzielni lub Rady Osiedla nie mogg wchodzi¢ osoby,
bedgce pracownikami Spoéidzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej lub Rady Osiedla jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
w Spoéldzielni przez czlonka Rady Nadzorczej lub czionka Rady Osiedla ustaje jego
czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni lub w Radzie Osiedla.

4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.
5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Osiedla dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady

Osiedla.

6. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla moga ponownie kandydowacé
do Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla, jesli nie penili funkcji cztonka Rady przez dwie
kolejne kadencje.

7. Kandydatow do Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla zglaszajg czitonkowie Spotdzielni
w terminie okreslonym w § 97 ust. 4 Statutu. Dla skuteczno$ci zgloszenia danej
kandydatury wymagane jest jej poparcie przez co najmniej 10 czlonkéw spoldzielni
zamieszkalych w zespole nieruchomosci stanowigcym osiedle odpowiadajace liscie,
z ktorej dany kandydat ma by¢ wybrany, poprzez umieszczenie ich podpiséw z podaniem
imienia i nazwiska oraz miejsca zamieszkania i numeru PESEL na zgloszeniu.

8. Zgloszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla odbywa sig
pisemnie z podaniem:

1) imienia i nazwiska kandydata,
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2) imienia i nazwiska osob zglaszajacych,

3) pisemnego o$wiadczenia kandydata wyrazajacego zgode na kandydowanie.
Pisemne o$wiadczenie musi zawierac:

- zgode na kandydowanie,

- zrzeczenie sig prawa do odwotania tej zgody az do chwili zakonczenia Walnego
Zgromadzenia,

- adres lokalu do ktorego kandydatowi przystuguje prawo do lokalu lub roszczenie
o jego ustanowienie, a w przypadku kilku praw lub roszczen do lokali polozonych
w ramach roznych osiedli — adresy wszystkich lokali wraz z deklaracjg kandydata,
z ktorej listy chce kandydowac, celem wpisania kandydata na odpowiednig liste
zgodnie z ust.1.

Brak formy pisemnej zgloszenia oraz nic dolgczenie do niego oswiadczenia, o ktérym
mowa w pkt 3) lub nie zawarcic w nim wszystkich wymaganych informacji powoduje
nieskutecznos¢ zgloszenia danej kandydatury.

Zarzad sporzadza listy zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej lub Rad
Osiedli, ktorzy wyrazili zgodg na kandydowanie, listy te sa poddawane pod glosowanie
na kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej lub Rad Osiedli przed glosowaniem moga
dokona¢ swojej prezentacji, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem danych dotyczacych:

1) zatrudnienia w Spéidzielni,

2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

3) pozostawania w sporze sagdowym ze Spdldzielnia,

4) zalegania z wnoszeniem oplat, o ktorych mowa w § 154 Statutu

5) liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorczej lub Radzie Osiedla.
Czlonkowie moga kandydatom zadawaé pytania.

Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej lub Rady Osiedla.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla przeprowadza sig¢ przy pomocy
kart wyborczych, na ktorych sa umieszczone listy kandydatow zawierajace nazwiska
1 imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej wraz z podaniem liczby mandatéw do
obsadzenia w ramach kazdej z list zgodnie z kluczem okreslonym w § 115 ust. 3 oraz
§ 133 ust.] Statutu.
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Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo -Skrutacyjnej poszczegdlnych czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

Glosujacy skresla na kazdej z list nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.
Glos jest niewazny, jezeli:

1) karta wyborcza zawiera wigksza liczbg nazwisk niz liczba kandydatow wpisanych na
listy sporzadzone przez Zarzad,

2) karta wyborcza lub ktérakolwiek z umieszczonych na niej list jest przekreslona,

3) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej lub
w Radzie Osiedla.

Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktora z czynnoSci tych sporzadza protokol. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

Do Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla zostajg wybrani kandydaci, ktorzy w ramach
danej listy uzyskali kolejno najwigksza liczbe oddanych glosow liczac lgcznie wyniki
glosowan na wszystkich cz¢$ciach Walnego Zgromadzenia.

Liczba o0sob wybranych do Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla nie moze przekraczacd
liczby czlonkow Rady okreslonej w statucic Spotdzielni, za$ liczba cztonkow wybranych
z poszczegolnych list nie moze przekroczy¢ liczby mandatéw przeznaczonych do
obsadzenia w ramach danej listy zgodnie z kluczem okreslonym w § 115 ust. 3 oraz
§ 133 ust. 1 Statutu.

W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gloséw czionkiem Rady
Nadzorczej lub Rady Osiedla zostaje pierwsza osoba wedlug kolejnosci alfabetycznej.

§ 109

Odwolanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw czionkdw bioracych udzial w Walnym Zgromadzeniu, o ile
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci w trybie § 97
Statutu, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkdéw Rady Nadzorcze;.

§ 110

Odwolanie czlonka Rady Osiedla przed uplywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu
tajnym zwyklg wiekszoscig glosow czlonkdéw biorgcych udzial w Walnym Zgromadzeniu,
o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie
§ 97 1 98 Statutu, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Osiedla.

§111

Postanowienia § 109 Statutu maja zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwiazku,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczoscei.
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§ 112

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa sie dla
kazdego czlonka Zarzadu odr¢bnie w glosowaniu jawnym.

§113
Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spdldzielni oraz
wszystkie jej organy.

O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badZz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spoldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowa¢ wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajacym nieistnienie albo
niewazno$¢ uchwaly badz w postepowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo
wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania
— W ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w Statucie.

Orzeczenie sgdu ustalajagce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkow
Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§114

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly
uregulowane w Statucie rozstrzyga ta cze¢$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

8.2. RADA NADZORCZA

§115
Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera 1 odwoluje Walne Zgromadzenie w glosowaniu
tajnym sposrod cztonkéw Spoldzielni. Kandydatami do Rady Nadzorczej powinny by¢
osoby , ktore wywiazuja si¢ z obowigzkow statutowych.
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Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni upelnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada sie¢ z 20 czlonkow. Ilos¢ mandatow dla poszczegolnych osiedli,
z uwzglednieniem ilosci czlonkéw zamieszkalych w nieruchomoéciach wchodzacych
w sklad danego osiedla — ustala na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza przed Walnym
Zgromadzeniem — w zwigzku z uplywem kadencji Rady.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na
nastepna kadencje.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 116
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru nowej Rady Nadzorcze;j.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :

1) odwolania wigkszoscig 2/3 glosow bioracych udzial w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) nawigzania stosunku pracy w Spéldzielni,

4) utraty prawa do lokalu lub roszczenia o ustanowienie prawa do lokalu w zespole
nieruchomosci stanowigcym dane osiedle, odpowiadajgca liscie, z ktoérej dany czionek
Rady Nadzorczej zostal wybrany,

5) ustania cztonkostwa w Spéldzielni,

W przypadku utraty mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej, czlonkiem Rady
Nadzorczej w jego miejsce, do konca kadencji zostaje osoba, ktora uzyskata w wyborach
kolejno najwiegksza liczbe glosow z tej listy, z ktorej pochodzit cztonek Rady Nadzorczej,
ktorego mandat wygast. Jesli kandydaci uzyskali rowng liczbe gloséw wyboru dokonuje
sie¢ zgodnie z § 108 pkt. 19 Statutu.

O czasie 1 miejscu Walnego Zgromadzenia, na ktorym ma by¢ rozpatrzona sprawa
odwolania czlonka Rady Nadzorczej, zawiadamia si¢ zainteresowanego czlonka Rady
Nadzorczej w terminach zawiadomien o posiedzeniach okreslonych w Statucie.

W przypadku zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej zgodnie z art. 56 § 4 Prawa
spotdzielczego, najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
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odwolaniu zawieszonego czlonka. Na miejsce odwotanego cztonka Rady Nadzorczej
uzupelnienia skiadu Rady dokonuje si¢ w trybie okre§lonym w ust 3.

§117

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosei spotecznej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dzialalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan

gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie
praw jej czlonkow

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

organdéw Spoltdzielni i jej czlonkow,

podejmowanie uchwal w sprawic nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spéldzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sa z g nieruchomoscia,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

podejmowanie uchwal w sprawie wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

podzial czlonkoéw uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;
rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu;

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych;

podejmowanic uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania  Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig
upowaznionych;

wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni;

¥
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13) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia;

14) rozpatrywanie odwotan od uchwal Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego
dziatalnosc¢;

15) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w ustawie 1 Statucie;

16) wybdr i odwotywanie cztonkoéw Zarzadu;

17) ustalenie liczby czlonkéw poszezegélnych Rad Osiedli;

18) podejmowanie uchwal w przedmiocie wyboru formy prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej — z uwzglednieniem uprawnien zastrzezonych dla innych organow
i okreslania zasad organizacyjno- finansowych funkcjonowania zakladow;

19) uchwalanie regulaminow okreslajacych szczegdtowe zasady i tryb postgpowania
w sprawach praw i obowigzkow czlonkoéw i innych niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania spoéldzielni, a w szczego6lnosci:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

i)
k)

D

Regulaminu organizacyjnego,
Regulaminu Zarzadu,

Regulaminu przeprowadzania przetargdw na dostawy, ustugi zlecane przez RSM
,,PIONIER”

Regulaminu zasad wyboru najemcéw lokali i dzierzawcow terenow,
Regulaminu budowy, obrotu i uzytkowania garazy,

Regulaminu uzytkowania lokali i porzadku domowego,

Regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami,

Regulaminu gospodarki finansowej,

Regulaminu funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych,

Regulaminu rozliczania inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej lokali,
Regulaminu rozliczania kosztoéw dostawy energii cieplnej,

Regulaminu rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow,
Regulaminu komisji Rady,

Regulaminu Rady Osiedla,
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0) Regulaminu ustalajacego zasady zaliczenia czlonkéw do poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czlonkow
1 pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglagda¢ ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku spotdzielni.

§118
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczgcy, jego zastgpea, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza powotuje Komisj¢ Rewizyjna i moze powotaé ze swego skladu inne
komisje stale lub czasowe.

Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowac¢ zadnych decyzji ani formulowaé¢ wigzacych zalecen pod adresem
czlonkow, organow spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§119
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecno$ci
jego zastgpca — co najmniej raz na s wartal.

Pierwsze  posiedzeniec = Rady  Nadzorczej zwoluje  Zarzad Spoétdzielni
w celu ukonstytuowania si¢ Rady w terminie 14 dni od daty odbycia Walnego
Zgromadzenia.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej zawiadamia si¢ czlonkéw Rady
pisemnie przynajmniej na 5 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonk6w Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie dwdch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami
uchwat) co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady, chyba ze w stosunku do danej
sprawy wniesionej, obowiazek ten bedzie uchylony wigkszoscia glosow.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly zwykla wigkszoscia glosow w glosowaniu
jawnym o ile Statut nie stanowi inaczej w obecnodci co najmniej potowy skiadu Rady
okreslonego Statutem Spoldzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradezym
czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
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§ 120
W razie sprzecznosci interesow Spoldzielni z osobistymi interesami czlonka Rady
Nadzorczej, jego matzonka, krewnych i powinowatych do drugiego stopnia, czlonek Rady
Nadzorczej winien wstrzymac si¢ od glosowania albo udziatu w rozstrzygnigciu takich spraw.

§ 121
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres 1 sposob jej dzialania,
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okres$la regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

8.3. ZARZAD

§122
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§123
1. Zarzad sklada si¢ z trzech osob, w tym Prezesa i jego Zastepcow, wybranych przez Rade
Nadzorczg. Czlonkiem Zarzadu moze by¢ osoba nie bgdaca czlonkiem Spotdzielni.

2. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ wiedzg¢ i umiej¢tnosci niezbedne do
kierowania i organizowania pracy w spoldzielczosci mieszkaniowej oraz uprawnienia
zarzadcy nieruchomos$ciami.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwola¢ czlonkéw Zarzadu. Odwolanie nastgpuje
wigkszoscig 2/3 glosow 1 wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ zwyklg wiekszoscig gloséw tych czlonkow Zarzadu,
ktérym nie udzielito absolutorium.

4. Czlonek Zarzadu moze zrzec si¢ funkcji czlonka Zarzadu. Zrzeczenia dokonuje si¢ na
pismie lub ustnie do Protokolu Rady Nadzorczej. Zrzeczenie jest skuteczne z chwilg jego
doreczenia lub oswiadczenia ustnego zlozonego do Protokotu z tym, ze czionkostwo
w Zarzadzie ustaje w terminie jednego miesigca kalendarzowego od daty dorgczenia lub
ztozenia oswiadczenia ustnego.

§124
7 czlonkami Zarzgdu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy.

§ 125
Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 126
1. Do zakresu dziatania Zarzgdu w szczego6lnosci nalezy:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali

3) zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,



45

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu,
5) zawieranie umoOw o przeniesienie wlasnosci lokalu,
6) zawieranie umow najmu lokali oraz umoéw dzierzawy gruntow,

7) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dzialalnosei spolecznej
1 oswiatowo-kulturalnej,

8) prowadzenie  gospodarki Spoéldzielni na podstawie uchwalonych planéw
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spoéldzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie
ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

14) wspoldzialaiic z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§ 127
Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci — przez Zastepce Prezesa, co
najmniej raz w miesigcu.

Warunki podziatu czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okreslaja:
regulamin organizacyjny oraz regulamin Zarzadu uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§128
Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ skladaja lacznie co najmniej dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i petnomocnik.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 129
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dzialalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
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i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynno$ci szczegdlnych.

Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictwa procesowego bez zgody Rady Nadzorczej.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 130
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkdéw do czasowego petnienia funkcji czionka (czlonkéw) Zarzadu. W tym
przypadku cztonkostwo w Radzie ulega zwieszeniu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
czlonkowie wiladz przedsiebiorcow prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec
Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spoldzielniag umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 — Rada moze podjaé¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosei czlonka tego

organu.

Zarzagd w terminie 3 miesigcy zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigecia o uchyleniu zawieszenia bagdZ odwotlaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorcze;j.

§ 131

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spdéldzielni
w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej
1 w drugim stopniu linii boczne;j.

§ 132

Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczgcych.
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8.5. RADY OSIEDLI

§ 133

1. Rada Osiedla skiada si¢ z 5-10 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd
cztonkow Spoldzielni posiadajacych prawo lokalu lub roszczenie o ustanowienie prawa
do lokalu na terenie tego osiedla. Jezeli teren osiedla zostal podzielony na wiecej niz
jedng czes¢ Walnego Zgromadzenia, na kazdej czgsci tego Zgromadzenia dokonuje sie
wyboru co najmniej jednej osoby do Rady Osiedla, przy czym liczba mandatéw powinna
by¢ proporcjonalna do liczby czlonkow wchodzacych w skiad tej czesci Walnego
Zgromadzenia. Podzial mandatéw na czgsci Walnego Wgromadzenia okre$la Rada
Nadzorcza.

2. Liczbg czionkéw w poszezegdlnych Radach Osiedli okreéla Rada Nadzorcza biorac pod
uwage liczbe cztonkéw zamieszkatych na terenie osiedla.

3. Kandydatami do Rady Osiedla nie mogg by¢ osoby, ktore nie wywiazuja sie
z obowiazkdw statutowych.

4. Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktoére dokona wyboru Rady na nastepna
kadencje.

5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Osiedla dluzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Osiedla.

§ 134
1. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.

2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje na skutek rezygnacji, ustania
czlonkostwa w Spétdzielni, zmiany mieszkania na mieszkanie polozone na terenie innego
osiedla lub zmiany przynaleznosci do danej cze$ci Walnego Zgromadzenia. Ponadto
cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwolany przez organ, ktéry dokonal wyboru przed
uplywem okresu na jaki zostat wybrany zwykla wiekszoscia glosow.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 czlonkiem Rady Osiedla do korica kadencji
zostaje osoba, ktora uzyskala w wyborach kolejno najwickszg liczbe gloséw z tej listy,
z ktorej pochodzit czlonek Rady Osiedla, ktérego mandat wygast. Jesli kandydaci
uzyskali rowna liczbe glosow wyboru dokonuje si¢ zgodnie z § 108 pkt 19 Statutu.

§ 135
Do zakresu dzialania Rady Osiedla nalezy migdzy innymi:

1. wspotdzialanie z Zarzadem i Radg Nadzorcza przy ustalaniu planéw gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalnosci spoteczno-

wychowawczej,
2. wspobldziatanie z Radg Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscia

administracji osiedla,
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3. wytyczanie kierunkow i koordynowanie dziatalnosci spolecznej 1 kulturalnej na terenie
osiedla i sprawowanie nadzoru nad dzialalnoscig placowek spoleczno-kulturalnych
w osiedluy, ‘

4. stawianie wnioskow dotyczgcych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych i socjalnych,

5. organizowanie we wlasnym zakresie form opieki spoleczne;j,

6. krzewienie kultury wspotzycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia
spotecznego oraz organizowanie rozjemstwa,

7. wspoldziatanie z organami samorzadowymi i organizacjami spolecznymi w dziedzinie
realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedlu oraz innych zadan
o charakterze ogdlno miejskim,

8. opiniowanie kandydatow na kierownika administracji osiedla,

9. rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw i skarg zglaszanych przez czlonkéw na
dziatalnos¢ administracji osiedla.

§ 136
Szczegdlowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania decyzji i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

9 GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. ZASADY OGOLNE

§ 137
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.

§ 138
Spéldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoldzielnia moze zaciagng¢, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie.

§ 139
1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej
okresla uchwala Zarzagdu w sprawie zasad ( polityki ) rachunkowosci w RSM . Pionier”
w Kutnie.
2. Roczne sprawozdanie finansowe spéldzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidlowosci w trybie i wg. zasad okreslonych w odrgbnych przepisach. Wyboru
bieglego rewidenta dokonuje Rada Nadzorcza.
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§ 140
Spoldzielnia tworzy:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych;
3) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,

4) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,

5) fundusz inwestycyjny,

. W ksiggach rachunkowych Spoétdzielni wystepuje fundusz udzialowy wg. stanu
ustalonego na dzien 09.09.2017 r.

Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

§ 141

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 142
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli
fundusz ten nie osiaga wysokosci wniesionych udziatow obowigzkowych.

Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa sig¢ w pierwszej kolejnosci z:
e funduszu zasobowego,

e funduszu udzialowego,

e funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych.

9.2. INWESTYCJE MIESZKANIOWE

§ 143
Podejmowanie przez Spéldzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen przez Rade¢ Nadzorcza.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

9.3. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 144
Spoldzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabytym na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mieniem jej czlonkow.
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Przepisy ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art.
24! lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomog$ciami, o ktérych mowa w art. 24' lub art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wilascicieli lub
wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnota mieszkaniowg lub
wiascicielem (wspotwlascicielami).

§ 145

Koszty zarzgdzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 144 ust. 1 Statutu sg finansowane
optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomos$ciach oraz innymi
przychodami Spétdzielni.

§ 146

Zaliczkowe oplaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomosciami
sg ustalane na podstawie regulaminéw uchwalonych przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 147
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikdw lokali na pokrycie tych kosztow
zwieksza odpowiednio koszty Iub przychody danej nieruchomosci roku nastgpnego.

Zasada ta nie dotyczy kosztow i oplat zwiazanych z dostawa energii cieplnej i z dostawa
wody i odprowadzania Sciekow.

Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

§ 148
Okres rozliczeniowy kosztow dostawy energii cieplnej 1 kosztoéw dostawy wody
i odprowadzania $ciekow do lokali oraz zasady rozliczania réznicy migdzy faktycznymi
kosztami dostawy energii cieplnej i kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekéw a
zaliczkowo pobranymi od uzytkownikéw lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz
podgrzewanie wody i wodg okre$lone sa w Regulaminie uchwalonym przez Rade

Nadzorcza.

§ 149

Uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

a. okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
jest nieruchomos¢, a w przypadku kosztow dostawy wody 1 odprowadzania Sciekow
oraz dostawy energii cieplnej — budynek,

b. okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow
(m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania

urzadzen pomiarowych).
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§ 150
Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej
i kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow powinny okreslaé w szczegdlnosci:

1) budynek jako jednostke organizacyjna rozliczania kosztow,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow stalych oraz kosztow zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztow,

4) stosowanie wspolczynnikéw wyréwnawczych,

5) stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego §wiadczenia ustug,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zadania pokrycia niedoboru.

§ 151
1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci napraw i wymian
wewnatrz lokalu okreslonych w Regulaminie uzytkowania lokali i porzadku domowego.

2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obciazajg uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie lokalu.

§ 152
Naprawy i wymiany w lokalach oraz czgsciach wspélnych nieruchomosci nie wymienione
w § 151 Statutu sg finansowane srodkami funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych.

§ 153
1. Finansowanie remontéw okre$lonych w § 152 Statutu jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wg planéw rzeczowo-finansowych
uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

2. Spoldzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wplywow 1 wydatkow funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych.

§ 154
1. Czlonkowie spoidzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcym mienie spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania, podgrzewania wody oraz kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow
przez uiszczanie comiesigcznych oplat.

2. Osoby niebgdace czionkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obwigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, a takze
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w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody oraz kosztow
dostawy wody i odprowadzania $ciekdw przez uiszczanie comiesigcznych oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie spoldzielni.

Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wlascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania
i podgrzewania wody oraz kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekow przez
wnoszenie comiesigcznych oplat.

Wilasciciele lokali nie bedacy czionkami Spoéldzielni s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych a takze kosztow centralnego ogrzewania,
podgrzewania wody oraz kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekoéw. Sg oni
réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesigcznych oplat.

Podmioty wymienione w ust. 1-4 obowiazane sa do $wiadczenia na fundusz na remonty
zasobow mieszkaniowych.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wg zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowig any
jest takze do wnoszenia comiesigcznych oplat na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania Sciekéw oraz
wywozu nieczystosci statych.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wilasne spoldzielni pokrywane sa
z przychoddw z dzialalnosci, ktorej lokale te stuzg.

§ 155

Opfaty, o ktorych mowa w § 154 Statutu moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

§ 156
Oplaty, o ktorych mowa w § 154 Statutu wnosi si¢ co miesiac do ostatniego dnia kazdego

miesigca.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem pisemnego zawiadomienia czlonka
o postawieniu lokalu do dyspozycji czlonka, z tym Ze postawienie lokalu w pierwszej
polowie miesigca tj. do 15 dnia wlgcznie skutkuje wniesieniem oplat za caly miesigc,
natomiast postawienie lokalu po 15 dniu miesigca zobowigzuje do wniesienia optat
w wysokosci polowy wymiaru optat za dany miesigc.

O zmianie wysoko$ci optat Spoltdzielnia jest zobowigzana powiadomic osoby, o ktorych
mowa w § 154 Statutu co najmniej 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Termin ten dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztow zaleznych od
Spoldzielni. Zmiana wysoko$ci optat w ymaga uzasadnienia na pismie.
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O zmianie wysokosci opfat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoldzielni,
Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 154 Statutu co
najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci tych oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Zawiadomienia o zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia dostarcza czlonkom do ich
skrzynek oddawczych informujac o tym czlonkéw za pomocg ogloszen umieszczonych
na tablicach ogloszen znajdujacych si¢ na klatkach schodowych budynkow.,

Czlonkowie Spoéldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponosza oni
oplaty w dotychczasowej wysokosci, za wyjatkiem oplat na pokrycie kosztow
niezaleznych od Spoldzielni. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na Spotdzielni.

Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci Spoéldzielnia pobiera odsetki ustawowe.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze catkowicie lub czesciowo zwolnié¢ czlonka
z obowiagzku zaplaty odsetek.

DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA

§ 157
Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cia spoleczng,
o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnig. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali mogag odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnig.

Zasady rozliczania Kkosztow dzialalnosci spolecznej, os$wiatowej i kulturalne;
prowadzonej przez Spoldzielnig i ustalenia obciazen finansowych czlonkow z tego tytulu
okresla Rada Nadzorcza.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 158
Uchwalone zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru
Sgdowego. Z dniem wpisania niniejszego Statutu — traci moc Statut dotychczasowy.
Regulaminy uchwalone na podstawie dotychczasowego Statutu pozostaja w mocy do dnia
uchwalenia nowych regulaminow.

§ 159
razie likwidacji Spoldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czesé
atku Spoldzielni jest dzielona migdzy cztonkéw w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje

jednakowa kwote za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spotdzielni.
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§ 160
Jednolity tekst niniejszego Statutu zostal uchwalony na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw
RSM _PIONIER” w Kutnie w oo, 1¥:40.0% 2018 roku Uchwata Nr ./{./2018.

Sekretarz Walnego Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia Czlonkow Zgromadzenia Czlonkow
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Postanowienie
08 -01- 2019

——

SAD REJONOWY DLA tODZI-$RODMIESCIA W £ODZI SAD GOSPODARCZY XX WYDZIAt. GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO )
w skiadzie: STARSZY REFERENDARZ SADOWY MALGORZATA BLONSKA

Dnia:31.12.2018 r.

po rozpoznaniu w dniu:31.12.2018 w £ODZI

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku: ROBOTNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "PIONIER" W KUTNIE

o zmiane danych w Krajowym Rejestrze Sgdowym

dla podmiotu: ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PIONIER" W KUTNIE, KUTNO
o numerze KRS: 0000021735

postanawia
.Wpisa¢ w Krajowym Rejestrze Sadowym
Rejestrze Przedsigebiorcow

Dziat 1 Rubryka 4 - Informacje o statucie

p
wpisac pola

1.Informacja 0 o 17.04.2018R.-20.04.2018R. - ZMIENIONO TRESC §2 - §173 STATUTU |
g%oﬁgdzeﬂ’“ lub zmianie UCHWALONO NOWA TRESC §2 - §160 STATUTU.
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