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IL.

Postanowienia ogélne.

1. Regulamin okresla zasady i tryb udzielania zaméwien na dostawy i ustugi zlecane przez
RSM ,,Pionier” w Kutnie.

2. Spoéldzielnia przygotowuje i przeprowadza postepowanie przetargowe w sposéb
zapewniajgcy zachowanie uczeiwej konkurencji oraz réwne traktowanie wykonawcow.

3. Regulamin stosuje si¢ do dostaw i ustug, ktére przekraczajg techniczno-organizacyjne
mozliwosci Spoétdzielni

4. Zamowienia udziela si¢ wylacznie wykonawcy wybranemu zgodnie z niniejszym
regulaminem.

Procedura przed przetargiem

§1.

Czynnosci zwigzane z przygotowaniem materiatéw do przetargu wykonujg Kierownicy
poszczegolnych jednostek organizacyjnych Spétdzielni

Zlecenie dotyczace przeprowadzenia przetargu winno dokfadnie okreslaé przedmiot
postgpowania, zakres i termin wykonania prac lub ushug oraz szacunkowg wartos¢.
Czynnosci zwigzane z przygotowaniem postepowania przetargowego wykonuje Dziat
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zapewniajac bezstronnos¢ i obiektywizm.

§2.

. Umowy o roboty budowlane, dostawy i ustugi Spétdzielnia zawiera z dostawcami lub

wykonawcami wybranymi wedtug jednej z form:
1)przetargu nieograniczonego
2)negocjacji
3)zamoéwienia z wolnej reki
4)zapytania o cene

2. Wyboru jednej z form, o ktérych mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad.

1.

§3.

Podstawg ustalenia wartosci zaméwienia jest szacunkowe wynagrodzenie wykonawcy, bez

podatku od towar6éw i ustug.
Podstawg przeliczenia wartosci zam6wien jest $redni kurs zlotego w stosunku do euro

oglaszany przez Narodowy Bank Polski - na dzien ogloszenia przetargu.

Formy udzielania zamdwien

§4.

Podstawows forma udzielania zaméwienia na roboty, dostawy i ustugi jest przetarg
nieograniczony.

O zastosowaniu innego trybu udzielenia zaméwienia decyduje Zarzad zgodnie z niniejszym
regulaminem.



III. 1. Przetarg nieograniczony

§5.

1. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym Zarzad podaje do publicznej wiadomogci najpézniej
na 15 dni przed przetargiem,
2. Ogloszenie o przetargu zawiera co najmniej:
1) nazwe (firme) i adres Spétdzielni;
2) opis przedmiotu przetargu;
3) termin wykonania zaméwienia
4) opis warunkéw przetargu
5) informacje na temat wadium;
6) miejsce i termin sktadania ofert;
7) okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zamOwienia, a takze jej
ceng, jezeli jej udostepnienie jest odptatne;
3. Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia zawiera co najmnie;:
1) nazwe (firmg) oraz adres Spétdzielni;
2) tryb udzielenia zamdéwienia;
3) opis przedmiotu zamdwienia;
4) opis czgsci zamowienia, jezeli dopuszcza sig sktadanie ofert czesciowych;
5) informacj¢ o mozliwosci sktadania ofert wariantowych, jezeli dopuszeza si¢ sktadanie ofert
wariantowych;
6) termin wykonania zaméwienia,
7) opis warunkéw udziahu w postepowaniu;
8) informacje o o$wiadczeniach i dokumentach, jakie majg dostarczyé wykonawcy w celu
potwierdzenia spetnienia warunkéw udziatu w postgpowaniu;
9) informacjg o sposobie porozumiewania si¢ Spétdzielni z wykonawcami
10) wskazanie 0s6b uprawnionych do porozumiewania sie z wykonawcami;
11) wymagania dotyczace wadium;
12) termin zwigzania oferta;
13) opis sposobu przygotowywania ofert;
14) miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert,
15) przyczyny odrzucenia oferty.,
4. O konieczno$ci sporzadzenia Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdéwienia decyduje Zarzad.

INII. 2. Negocjacje
§6.

1. Negocjagje to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym Spéldzielnia negocjuje warunki umowy

W sprawie zamOéwienia z wybranymi przez siebie wykonawcami.

2. Spokdzielnia moze udzieli¢ zaméwienia w trybie negocjacii, jezeli zachodzi co najmniej jedna

z nastepujacych okolicznoscei:

1) w postgpowaniu prowadzonym uprzednio przetargu nie zostaly ztozone zadne oferty lub
wszystkie oferty zostaly odrzucone;

2) ze wzglgdu na pilng potrzebe udzielenia zaméwienia nie wynikajacg z przyczyn lezacych
po stronie Spétdzielni, ktérej wezesniej nie mozna byto przewidzieé, nie mozna zachowaé
terminéw okreslonych dla przetargu nieograniczonego.

3) z oferentem, ktéry ziozyt najkorzystniejsza oferte jezeli oferta najkorzystniejsza
przekracza mozliwosci finansowe Spotdzielni;

4) nie mozna z géry okreslié¢ szczegblowych cech zaméwionych ushug w taki sposéb, aby
mozliwy byt wybdr najkorzystniejszej oferty.

3. Zarzad wszczyna postgpowanie w trybie negocjacii, przekazujgc wybranym przez siebie
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wykonawcom zaproszenie do negocjacji.

4. Zarzad zaprasza do negocjacji wykonawcdw w liczbie zapewniajgcej konkurencje, nie
mniejszej niz 3, chyba ze ze wzgledu na specjalistyczny charakter zaméwienia liczba
wykonawcow mogacych je wykonad jest mniejsza, jednak nie mniejsza niz 2 (z wylgczeniem
przypadku, gdzie warto$¢ zamowienia na roboty budowlane przekracza kwote 5 min EURO ,
a dostaw lub ustug 130 tys. EURO) z wylgczeniem ust.2 pkt.3.

5. Zapraszajac do skfadania ofert spétdzielnia moze zada¢ od wykonawcoéw wniesienia wadium.
Przepisy § 11 stosuje si¢ odpowiednio.

III. 3. Zaméwienie z wolnej reki

§7.

1. Zaméwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym spétdzielnia udziela
zamoéwienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

2. Zarzad moze udzieli¢é zamoOwienia z wolnej reki, jezeli zachodzi co najmniej jedna z
nastepujacych okolicznosci:

1) dostawy, ustugi lub roboty budowlane mogg by¢ swiadczone tylko przez jednego
wykonawce;

2) umowa zawierana jest o sporzadzenie orzeczenia lub opinii technicznej;

3) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje nie wynikajacg z przyczyn lezgcych po stronie
Spoldzielni, ktérej nie mozna bylo przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zaméwienia;

4) w wyniku prowadzonych kolejno dwéch postepowan o udzielenie zamdéwienia, z ktérych
co najmniej jedno prowadzone bylo w trybie przetargu nieograniczonego nie dokonano
wyboru wykonawcy;

5) w przypadku udzielania dotychczasowemu wykonawcy dostaw, ustug lub robét
budowlanych zamoéwien dodatkowych, nieobjetych zaméwieniem podstawowym i nie
przekraczajgcych tacznie 20 % wartosei realizowanego zaméwienia, niezbednych do jego
prawidlowego wykonania, ktérych wykonanie stalo si¢ konieczne na skutek sytuacji
niemozliwej wczesniej do przewidzenia, a zachodzi konieczno$é zachowania tych samych
norm, parametréw i standardéw;

6) warto$¢ zamdéwienia nie przekracza 30.000 EURO.

7) W przypadku wyrazenia przez Rad¢ Nadzorczg na umotywowany wniosek Zarzadu,
uprzedniej zgody na zawarcie umowy z konkretnym wykonawca w trybie zamowienia
z wolnej reki.

III. 4. Zapytanie o cen¢
§8.

1. Zapytanie o cene to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym Spétdzielnia kieruje pytanie o
cene do wybranych przez siebie wykonawcow i zaprasza ich do skladania ofert.

2. Spoéldzielnia moze udzieli¢ zaméwienia w trybie zapytania o ceng, jezeli przedmiotem
zamoOwienia sg dostawy, roboty lub ushugi powszechnie dostgpne o ustalonych standardach
jakodciowych, a warto$¢ zamoéwienia nie przekracza réwnowartosci kwoty 130.000,00
EURO.

3. Zarzad wszczyna postepowanie w trybie zapytania o ceng, zapraszajac do skiadania ofert takg
liczbe wykonawcéw $wiadczacych w ramach prowadzonej przez nich dzialalnosci dostawy,
roboty lub ustugi bedace przedmiotem zaméwienia, ktéra zapewnia konkurencj¢ oraz wybér
najkorzystniejszej oferty, nie mniej niz 5.

4. Kazdy z wykonawcoéw moze zaproponowaé tylko jedng ceng i nie moze jej zmieni¢. Nie
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IV.

prowadzi si¢ negocjacji w sprawie ceny.
Spotdzielnia udziela zaméwienia wykonawcy, ktéry zaoferowat najnizsza cene,
Do zapytania o cen¢ nie stosuje sie przepisow § 11.

Komisja przetargowa

§9.

Zarzad powotuje komisje przetargows do przeprowadzenia postgpowania o udzielenie

zamOwienia.

Komisja przetargowa moze mie¢ charakter staty lub by¢ powolywana do przygotowania i

przeprowadzenia okreslonych postepowan.

Komisja przetargowa sktada si¢ z co najmniej trzech oséb.

Do prac komisji, o ktérych mowa w ust. 1 mogg byé zaproszone osoby z glosem doradczym

nie bgdace pracownikami Spéidzielni, ale legitymujace sie kwalifikacjami umozliwiajacymi

prawidiowg ocene rzeczowa lub finansows przedkladanych ofert.

Z przeprowadzonego postepowania o udzielenie zaméwienia komisja przetargowa sporzadza

pisemny protokoét.

Komisje nie sa uprawnione do zawierania uméw i w tej mierze przedktadajg Zarzadowi

protokét. Zarzad po zaakceptowaniu protokotu komisji przetargowej oglasza wyniki

przeprowadzonych postgpowan i zawiera umowy z wybranymi wykonawcami.

Osoby wykonujgce czynnosci w postepowaniu o udzielenie zaméwienia podlegajg

wylaczeniu, jezeli:

1) ubiegaja sig o udzielenie tego zamdwienia;

2) pozostajg z wykonawcg w zwigzku matzefiskim, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej do drugiego stopnia;

3) pozostajg z wykonawca w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci tych 0séb;

4) zostaly prawomocnie skazane za przestepstwo popelnione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zaméwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiagniecia korzysci
majatkowych.

5) przed uptywem 3 lat od dnia wszczecia postepowania o udzielenie zaméwienia
pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z wykonawca lub byly cztonkami organow
zarzadzajacych lub organéw nadzorczych wykonawcéw ubiegajacych si¢ o udzielenie
zamOwienia.

Osoby wykonujgce czynno$ci w postepowaniu o udzielenie zaméwienia sktadaja pisemne

o$wiadczenie o braku lub istnieniu okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 7.

V. Spéldzielnia i wykonawcy

1.

§10.

O udzielenie zaméwienia mogg ubiegaé si¢ wykonawcy, ktérzy:

1) posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalnogci Jub czynnosci, jezeli
przepisy naktadajg obowiazek posiadania takich uprawnien;

2) posiadajg niezbedna wiedze i dogwiadczenie oraz potencjal techniczny, a takze dysponujg
osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia;

3) znajdujg si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajace; wykonanie zaméwienia;

4) nie podlegajg wykluczeniu z postepowania o udzielenie zaméwienia.
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Z postgpowania o udzielenie zaméwienia wyklucza sle:

1) wykonawcéw, ktérzy w przesziosci, z przyczyn lezacych po ich stronie w znacznym
stopniu lub zakresie nie wykonali lub nienalezycie wykonali na rzecz Spéldzielni zlecone
im zaméwienie, lub tez wykonali je ze znacznym opdéznieniem, co doprowadzito do
wypowiedzenia lub odstapienia od umowy, odszkodowania, wykonania zastepczego,
naliczenia kar umownych, realizacji uprawnie z tytutu rekojmi za wady albo tez
wszczgcla postgpowania sgdowego w tym postepowania pojednawczego lub mediacji
zwigzanych z wykonaniem zaméwienia;

2) wykonawcéw, w stosunku do ktérych otwarto likwidacje lub ktérych upadtosé ogloszono;

3) wykonawcéw, ktérzy zalegaja z uiszczaniem podatkéw, optat lub skiadek na
ubezpieczenie zdrowotne;

4) wykonawcéw, ktérzy nie spetniajg warunkéw udziaha w postepowaniu, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 1- 4, a w przypadku przetargu nieo graniczonego — nie spelniaja réwniez
warunk6w udziathu w postgpowaniu okreslonych w specyfikacji istotnych warunk6w
zamdwienia;

5) wykonawcéw, ktérzy nie wniesli wadium;

W postgpowaniu o udzielenie zaméwienia sp6tdzielnia moze zgdaé od wykonawcéw

wylacznie oswiadczen i dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia postepowania,

wskazanych w ogloszeniu, specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia lub zZaproszeniu.

Zarzad okre$la rodzaje dokumentéw potwierdzaj gcych spetnienie warunkéw udziatu w

postepowaniu.

W przypadku zamé6wienia, ktérego wartosé przekracza wyrazong w zlotych réwnowartosé

kwoty 60.000 euro Spétdzielnia zgda od wykonawcy dokumentéw potwierdzajacych

spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu,

W przypadku zaméwieni o wartoéci ponizej 60.000 euro Zarzad okresli kiedy potwierdzeniem

spelnienia warunkéw udziatu w postepowaniu zamiast dokumentéw potwierdzajgcych moze

by¢ pisemne o$wiadczenie wykonawcy.

VI Wadium
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§11.

Spotdzielnia moze zgdaé od wykonawcéw wniesienia wadium.

Wadium wnosi si¢ przed uptywem terminu sktadania ofert.

Spétdzielnia okresla kwote wadium w granicach od 0,5 % do 3 % wartosci zaméwienia.

Jezeli spoldzielnia dopuszeza skladanie ofert czesciowych, okresla kwote wadium dla kazdej

z czgsei. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

Forme wniesienia wadium Spétdzielnia okresli w Ogloszeniu lub Specyfikacji Istotnych

Warunkéw Zamdwienia.

Spbldzielnia zwraca niezwlocznie wadium, jezeli:

1) wybrana zostala oferta innego wykonawcy;

2) uplyngt termin zwigzania oferts;

3) zawarto umowe w sprawie zaméwienia i wniesiono zabezpieczenie nalezytego
wykonania tej umowy;

4) spoldzielnia uniewaznita postgpowanie o udzielenie zaméwienia;

5) wykonawca wycofat oferte przed uptywem terminu skiadania ofert;

Spétdzielnia zatrzymuje wadium:

1) jezeli wykonaweca, ktérego oferta zostata wybrana odméwit podpisania UmMOWYy W sprawie
zaméwienia na warunkach okre§lonych w ofercie,

2) jezeli wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana nie wni6st wymaganego
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

3) Jjezeli zawarcie umowy w sprawie zam6wienia stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych
po stronie wykonawcy.



VIL. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
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§12.

Spotdzielnia moze zada¢ od wykonawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

W przypadku zaméwien, ktérych warto$¢ przekracza wyrazong w zlotych réwnowartosé
kwoty 60.000 euro Spétdzielnia zada wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.

Zabezpieczenie ustala si¢ w wysokosci od 2% do 10% ceny catkowitej wykonania zaméwienia.
Spotdzielnia zwraca zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia wykonania nalezycie
zamoOwienia.

Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczen z tytuh rekojmi za wady lub gwarancji
jakoéci nie moze przekraczaé 30% wysokosci zabezpieczenia.

Kwota, o kt6rej mowa w ust. 5 jest zwracana w terminie 15 dni po uplywie okresu rekojmi za
wady lub gwarancji jakosci.

VIIL. Wyb6r najkorzystniejszej oferty
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§13.

Wykonawca moze zlozy¢ jedng oferte.

2. Spéidzielnia moze dopusci¢ mozliwosé ztozenia oferty wariantowej, jezeli cena nie jest
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jedynym kryterium wyboru.

Spotdzielnia moze dopuscié mozliwos¢ zlozenia oferty czeéciowej, jezeli przedmiot
zamoOwienia jest podzielny.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, wykonawca moze zlozy¢ oferty czeéciowe na jedna
lub wigcej czgsci zaméwienia, chyba ze spéidzielnia okresli maksymalna liczbe czesci
zaméwienia, na ktére oferty czesciowe moze ztozyé jeden wykonawca.

Wykonawca moze, przed uptywem terminu do skfadania ofert, zmienié lub wycofaé oferte.
Oferte zlozona po terminie zwraca sie bez otwierania.

7 zawartoscig ofert nie mozna zapozna¢ sie przed uptywem terminu otwarcia ofert.
Otwarcie ofert jest jawne i nastepuje bezposrednio po uptywie terminu do ich sktadania
Podczas otwarcia ofert podaje si¢ nazwy oraz adresy wykonawcow, a takze informacje
dotyczace kryteridéw oceny ofert;

. Spétdzielnia poprawia w tekscie oferty oczywiste omytki pisarskie oraz oczywiste omytki

rachunkowe w obliczeniu ceny;
Spoidzielnia poprawia omytki rachunkowe w obliczeniu ceny w nastepujacy sposéb:
1) w przypadku mnozenia cen jednostkowych i liczby jednostek miar:

a) jezeli obliczona cena nie odpowiada iloczynowi ceny jednostkowej oraz liczby
jednostek miar, przyjmuje si¢, ze prawidtowo podano liczbe jednostek miar oraz cene
jednostkows,

b) jezeli ceng jednostkows podano rozbieznie stownie i liczbg, przyjmuje sie, ze
prawidlowo podano liczbe jednostek miar i ten zapis ceny jednostkowej, ktory
odpowiada dokonanemu obliczeniu ceny;

2) w przypadku sumowania cen za poszczeg6lne czesci zamdwienia:



a) jezeli obliczona cena nie odpowiada sumie cen za czedci zamowienia, przyjmuje sie,
ze prawidtowo podano ceny za czesci zaméwienia,

b) jezeli ceng za cze$¢ zambwienia podano rozbieznie stownie i liczba, przyjmuje sie, ze
prawidtowo podano ten zapis, ktéry odpowiada dokonanemu obliczeniu ceny,

c) jezeli ani cena za cz¢$¢ zam6éwienia podana liczba, ani podana stownie nie
odpowiadajg obliczonej cenie, przyjmuje sie, ze prawidlowo podano ceny za czes$é
zamdwienia wyrazone stownie;

3) w przypadku oferty z ceng okreslong za caty przedmiot zaméwienia albo jego czesé (cena
ryczaltowa):

a) przyjmuje sig, ze prawidlowo podano cene ryczattows bez wzgledu na sposéb jej
obliczenia,

b) jezeli cena ryczattowa podana liczbg nie odpowiada cenie ryczaltowej podanej
stownie, przyjmuje si¢ za prawidtows cene ryczattowg podang stownie,

¢) jezeli obliczona cena nie odpowiada sumie cen ryczattowych, przyjmuje sie, ze
prawidtowo podano poszczegdlne ceny ryczattowe.

12. Spétdzielnia wybiera ofertg najkorzystniejsza na podstawie kryteriéw oceny ofert okre$lonych
w specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia lub ogloszeniu.

13. Kryteria oceny ofert nie mogg dotyczyé wiasciwosci wykonawcy, a w szczegdlnosci jego
wiarygodnosci ekonomicznej, technicznej lub finansowej.

14. Jezeli nie mozna wybraé oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert
przedstawia taki sam bilans ceny i innych kryteriéw oceny ofert, spétdzielnia sposréd tych
ofert wybiera oferte z nizszg cena.

15. Jezeli w postgpowaniu o udzielenie zaméwienia, w ktérym jedynym kryterium oceny ofert
jest cena, nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze zostaty
ztozone oferty o takiej samej cenie, spétdzielnia wzywa wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty,
do zfozenia w terminie okre$lonym przez Spétdzielnie ofert dodatkowych.

16. Wykonawcy, skladajac oferty dodatkowe, nie moga zaoferowaé cen wyzszych niz
zaoferowane w zlozonych ofertach.

IX. Odrzucenie oferty
§14

Zamawiajacy odrzuca oferte jezeli:

1. jej treé¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia i nie ma
mozliwosci usunigcia tej niezgodnosci na podstawie § 13 ust. 101 11,

2. zawiera bledy w obliczeniu ceny, ktérych nie da si¢ usunaé zgodnie z § 13 ust. 101 11,

3. zawiera razgco niskg cen¢ w stosunku do przedmiotu zaméwienia

X. Uniewaznienie post¢powania

§15.

1. Spétdzielnia moze uniewazni¢ postgpowanie o udzielenie zaméwienia, jezeli:

1) w postgpowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego nie ztozono zadnej
waznej oferty tj. nie ma Zzadnej oferty, ktérej wykonawca nie zostat wykluczony lub
ktéra nie zostata odrzucona,

2) W postgpowaniu prowadzonym w trybie zapytania o cene nie ztoZono co naj mniej
dwoch ofert nie podlegajacych odrzuceniu;

3) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktéra sp6idzielnia moze przeznaczy¢
na sfinansowanie zamdwienia;



4) wystapita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub
wykonanie zaméwienia nie lezy w interesie Spétdzielni, €zego nie mozna bylo
wczesniej przewidzied;

5) postgpowanie obarczone jest wada uniemozliwiajgcg zawarcie waznej umowy w
sprawie zamdwienia

6) jezeli wykonawca, ktérego oferta zostala wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy w
sprawie zaméwienia we wskazanym przez Spéldzielnie terminie Iub nie wnosi
wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, spotdzielnia wybiera
oferte najkorzystniejsza sposréd pozostatych ofert, chyba ze zachodzg przestanki, o
ktérych mowa w ust. 1.

XI. Postanowienia koricowe
§16.

Regulaminu nie stosuje si¢ do zaméwier objetych ustawg ,,Prawo zaméwien publicznych".

W sprawach nie unormowanych w Regulaminie stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 29.09.2020 1. Uchwata Nr 432020
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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