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REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWEJ

w ROBOTNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
"PIONIER"W KUTNIE

KUTNO, A018 .



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.

. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowiazania catym majatkiem.

- Dziafalnos¢ spotdzielni finansowana jest ze srodkow whasnych.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych , srodkéw publicznych
1 rodkéw pochodzacych z funduszy UE.

- Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na podstawie planéw gospodarczych

uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

. Spoéldzielnia samodzielnie ustala wielko$¢ srodkéw na wynagrodzenia (place

zasadnicze, premie, nagrody itp.) w ramach uchwalonych planéw
gospodarczych. Zasady wynagradzania okre$la zaktadowy uktad zbiorowy pracy
ustanowiony wedtug zasad i w trybie okreslonym przepisami Kodeksu pracy.

- Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ na podstawie ustawy o rachunkowosci

z 29 wrzesnia 1994 r.(t.j. z 2018 r. poz.395 z p6zn. zmianami ), ustawy

0 podatku dochodowym od 0s6b prawnych z dnia 15.02.1992 r. (tj. Dz.U.z 2018r.
poz.1036 z p6zn. zmianami ), ustawy o podatku dochodowym od oséb

fizycznych z dnia 26 lipca 1991 r.(tj. Dz. U. z 2018 r. p0z.200 z pozn.

zmianami ), ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug

(tj. Dz.U.z2017 r. poz.1221 z p6zn. zmianami ) i innych przepisow

o charakterze rachunkowo — finansowym.

SzczegOlowe zasady ewidencji ksiggowej okresla polityka rachunkowosci
zatwierdzona przez Zarzad spotdzielni.

- Do gospodarki finansowej spoldzielni maja zastosowanie unormowania

ustawy - Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (t.j. Dz. U. 22018 . poz. 1285
z pbzn. zmianami ) i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15.12.2000r. ( t.j. Dz. U. z 2018 r poz. 845 z p6zn. zmianami )

II. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Zgodnie z § 140 statutu spotdzielni, spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wkiadoéw mieszkaniowych,

3) fundusz wkiadéw budowlanych,

4) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,

5) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
6) fundusz inwestycyjny.



W ksiggach rachunkowych Spétdzielni wystepuje fundusz udziatowy wg. stanu na
dzien 09.09.2017 roku.

Ewidencja analityczna funduszu udzialowego wyodrebnia dane dotyczace
poszczegblnych cztonkow spotdzielni.

Fundusz udziatowy stuzy na pokrycie ewentualnych strat bilansowych spotdzielni.
Roszczenia o zwrot udzialow przedawniajg sie z uplywem 3 lat.

1. Fundusz zasobowy

Fundusz zasobowy powstaje z:

wplat wpisowego wnoszonych przez czlonkéw do dnia 09.09.2017 r.
( wpisowe nie podlega zwrotowi ),

rownowartosci przejetych do eksploatacji srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych — sfinansowanych ze srodkéw wiasnych spétdzielni
lub otrzymanych przez spéldzielnie nieodplatnie,

splaconych kredytow zaciagnietych przez spéldzielnie na sfinansowanie
budowy lub zakup Srodkéw trwatych nie zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych oraz splaconych kredytow zaciggnigtych przez spétdzielnie na
budowe lokali na potrzeby wiasne spotdzielni oraz lokali na wynajem,

odpis6w amortyzacyjnych $rodkow trwatych nie zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych,

umorzenia kredytow,
warto$ci gruntéw w uzytkowaniu wieczystym,

nadwyzek finansowych spétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami
Walnego Zgromadzenia.

Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ o :

rownowartos¢ Srodkow trwatych przekazanych nieodplatnie przez spotdzielnie,

wartos¢ przekazanych, sprzedanych lub zlikwidowanych srodkow trwatych,
stanowigcych zasoby mieszkaniowe w czgsci nie sfinansowanej wkiadami
mieszkaniowymi i budowlanymi,

warto$¢ umorzenia srodkéw trwatych , jesli umorzenie to nie obcigza wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych,



- splat¢ umorzenia kredytu zwigzang z przeksztalceniem lokatorskiego prawa do
lokalu w odrebng wlasnosc,

- straty finansowe spotdzielni w kwotach okre§lonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

- kwoty przeznaczone na inne cele, okreslone uchwatami Walnego Zgromadzenia
( np. obj¢cie udzialéw w innym podmiocie, budowa wlasnych lokali,
infrastruktury itp.).
2. Fundusz wkladow mieszkaniowych
Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy,
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez spétdzielnie pomocy ze srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu.
Fundusz wkladéw mieszkaniowych finansuje mieszkania o statusie lokatorskim.
Fundusz tworzy sie z:

- wplat czlonkow,

- otrzymanych srodk6éw publicznych z tytutu prowadzonego
procesu modernizacji budynkéw mieszkalnych,

- uzupeinienia wkladéw mieszkaniowych z tyt. prowadzonych
modernizacji,
Fundusz wktadow mieszkaniowych zmniej szany jest z tytutu:
- zwrotu wktadoéw mieszkaniowych,
- z przeksztafcenia lokalu w odrebna wlasnosé,

- umorzenia zasobéw mieszkaniowych o statusie lokatorskiego prawa
do lokalu,

- pokrycia wymagalnych zobowigzan czlonka.



3. Fundusz wkladéw budowlanych

Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca calosci kosztéw budowy
przypadajacych na dany lokal.

Fundusz wktadéw budowlanych finansuje mieszkania o statusie wlasnosciowym.
Fundusz tworzy sie z:

- wplaconych do spotdzielni wktadow budowlanych,

- otrzymanych srodkéw publicznych z tytutu prowadzonego przez
spotdzielnie procesu modernizacji budynkéw mieszkalnych,

- uzupetnienia wkiadéw budowlanych z tyt. prowadzonych modernizacji,

Fundusz wktadéw budowlanych zmniejszany jest z tytutu:
- zwrotu wkiadow,

- umorzenia zasobow mieszkaniowych o statusie wiasno$ciowego prawa
do lokalu,

- pokrycia wymagalnych zobowigzan czionka,

- przeksztalcenia lokalu w odrebng wlasnosé,

4. Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

Zgodnie z §140 statutu spétdzielni, spotdzielnia tworzy Zakladowy Fundusz
Swiadczen Socjalnych.

ZFSS tworzony jest z odpisu w ciezar kosztoéw wedlug zasad okreslonych w ustawie o
zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych.

Przeznaczony jest migdzy innymi: na finansowanie wypoczynku pracownikow i ich
rodzin, pomoc dla pracownikéw na cele mieszkaniowe oraz cele kulturalno —
rozrywkowe.

Szczegotowe zasady gospodarki ZFSS okresla Regulamin Zakladowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych.

S. Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych

Spotdzielnia na podstawie art. 6 ust.3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
1§ 140 statutu spotdzielni tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.



Fundusz ten tworzy sie z odpisow od lokali mieszkalnych , ktére obcigzajg koszty
eksploatacji gospodarki mieszkaniowe;.

Szczegotowe zasady gospodarki funduszem na remonty zasobéw mieszkaniowych
okresla Regulamin funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych.

6. Fundusz inwestycyjny

Na podstawie § 140 statutu spotdzielni, w zaleznosci od potrzeb spétdzielnia moze
tworzy¢ fundusz inwestycyjny.

Fundusz tworzony bedzie z wplat uzytkownikéw lokali oraz innych Zrodet
okreslonych przez Walne Zgromadzenie.

III. DZIALALNOSC GOSPODARCZA

1. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$é w zakresie:
1) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
w tym:
- eksploatacja lokali mieszkalnych,
- eksploatacja lokali uzytkowych,
- eksploatacja garazy.

2) jednostek wykonawstwa wlasnego:
- zespoly konserwatorow

3) inwestycyjnym.

2. Dzialalnosci wymienione w ust.1 prowadzone przez spotdzielnig na rzecz jej
uzytkownikow sg rozliczane wedhug kosztéw rzeczywiscie poniesionych przez
spoldzielnie.

3. Jezeli spotdzielnia prowadzi dziatalnosé w celu osiggniecia dochodu, to koszty
i przychody tej dziatalnosci wyodrebnia si¢ ewidencyjnie od kosztow i przychodow
dziatalnosci rozliczanej wg. ust.2.

4. W mysl postanowien art.6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych réznica
mi¢dzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z
oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.



5. Wykonawstwo wlasne
- Zespoly Konserwatordéw

Zespoly dzialajg jako jednostki organizacyjne spotdzielni.
Nie posiadajg petnego wewnetrznego rozrachunku gospodarczego.

1) W ewidencji ksiggowej kosztow wykonawstwa wiasnego wyodrebnia sig koszty
dotyczace robét i ustug na cele remontowo-konserwacyjne spotdzielni oraz
odrebnie na rzecz tzw. obcych zleceniodawcow.

2) W ewidencji ksiggowej sprzedazy wyodrebnia si¢ przychody na rzecz spéldzielni
oraz na rzecz tzw. obcych zleceniodawcow.

3) Przychody z ustug wykonywanych na potrzeby wiasne powinny by¢ rowne
kosztom poniesionym na ich wykonanie.

4) Odchylenia migdzy kosztami i przychodami z ustug i robét na potrzeby wlasne sg
odnoszone na zmniejszenie (nadwyzka) lub zwigkszenie (niedobér) sprzedazy
w korespondencji z funduszem na remonty zasob6w mieszkaniowych.

5) Odchylenia migdzy kosztami i przychodami z ustug i robét na rzecz obeych
zleceniodawcow stanowia zysk lub stratg bilansowa.

. Dzialalno$¢ inwestycyjna

1) Naklady na inwestycje rozliczane sa wg zasad okreslonych w Regulaminie
rozliczania inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej lokali.

2) Naklady na inwestycje polegajace na zakupie $rodkéw trwatych finansowane sg

z whasnych srodkéw, migdzy innymi pochodzacych z odpiséw amortyzacyjnych.

3) Naklady na budownictwo niemieszkaniowe np. lokale wiasne, lokale uzytkowe
przeznaczone na wynajem finansowane sa funduszem zasobowym.

4) W ramach struktury organizacyjnej, spétdzielnia moze wydzieli¢ stanowisko lub
komorke ds. obstugi inwestycyjne;j.
Koszty tej obstugi obcigzajg naktady realizowanej inwestycji.



7. Pokrywanie straty i podzial nadwyzki bilansowej

1. Nadwyzke bilansowg przeznacza sie zgodnie z uchwatg podjeta przez
Walne Zgromadzenie,

2. Stratg bilansowg pokrywa si¢ z funduszy wiasnych spoldzielni wg kolejnosci
zawartej w statucie. Decyzje¢ w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Roczne sprawozdanie finansowe spétdzielni podlega sprawdzeniu pod
wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci przez bieglego rewidenta.
Wyboru bieglego rewidenta dokonuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie finansowe spoldzielni podlega zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie (art.38 §1 ust.2 ustawy Prawo Spotdzielcze).

3. Roczne sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem bieglego rewidenta
wyklada si¢ w lokalu spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom spoldzielni zapoznania
si¢ z nim.

Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza w dniu43.11. 4%,
1 stanowi zalacznik do Uchwaty RN nr 55/110 13

Traci moc Uchwata nr 42/2011 RN z dnia 28.04.2011 roku.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz
Rady Nadzorczej

Jacek Kucharski

RADCA PRAWNY
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UCHWALA Nr..29.2018

RADY NADZORCZEJ
Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,PIONIER” w Kutnie
z dnia 29 listopada 2018 r.

W sprawie:

uchwalenia Regulaminu gospodarki finansowej RSM ,,Pionier” w Kutnie

Dzialajac na podstawie art. 46 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo
Spotdzielcze ( tekst jednolity Dz.U. z 2018 r.poz.1285 z pozZn. zm.)
w zwigzku z § 131 ust. 1 pkt. 20 Statutu Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
-Pionier” w Kutnie oraz § 12 ust.1 Regulaminu Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza
postanawia:

§1
Uchwali¢ Regulamin gospodarki finansowej Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Kutnie

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Traci moc Uchwata RN nr 42/2011 z dnia 28.04.2011 r.

Sekretarz Przewodnijcz
Rady Nadzofczej

Jacek Kucharski
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